Projekt nr 153

UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY GMINY LAGIEWNIKI
zdnia ....cccovvennnenn. 2025 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sieniawka —
obszar 1

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.
Dz.U. z2025r. poz.1153), art. 3120 ustawy zdnia ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 1130, ze zm.), wzwigzku zuchwalg nr
LXX1IX/443/23 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sieniawka oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy tagiewniki
przyjetego uchwatag nr XIV/89/19 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 31 pazdziernika 2019r. iw zwiagzku
z art. 67 ust 3 pkt 2 lit austawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Lagiewniki uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sieniawka —
obszar 1, zwang dalej planem miejscowym, ktorego granice okre§lono w czg$ci graficznej zwanej dalej
rysunkiem planu miejscowego .

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zalgcznik nr 2;

3)dane przestrzenne, oktorych mowa wart.67a ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zatgcznik nr 3.

§ 2. W planie miejscowym nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub problematyki:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu miejscowego:

1) obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego s3 nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu
miejscowego:

a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okres$lajagcymi przeznaczenie terenow,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wymiary w metrach;
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2) przebieg oraz wymiary w metrach nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz szerokosci drog zgodnie
z rysunkiem planu;

3) pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu miejscowego;

4) zmiana nazw wilasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu miejscowego.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem okre$lajacym przeznaczenie
podstawowe;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni terenu;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym lub funkcji uzupehiajacej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore stanowig uzupeknienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednoczesnie
nie kolidujac znig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu Ww sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) Iub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace uzupehniajace
zblizenie $ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajgcej danego terenu, regulacji tej
nie podlegaja wykusze, zadaszenia wej$ciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy,
nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkow oraz rozbudowy budynkéw
istniejacych; w miejscach w ktorych nie oznaczono linii zabudowy zabudowg nalezy lokalizowa¢ w oparciu
0 przepisy odrgbne;

7) elektrowni stonecznej - nalezy przez to rozumie¢ instalacje do przetwarzania energii promieniowania
stonecznego w energi¢ elektryczng wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, w tym: niezbedna
infrastruktura techniczna, stacje transformatorowe wysokiego napiecia lub $redniego napigcia, inwertery,
Glowny Punkt Odbioru wysokiego napiecia, $redniego napigcia, szafy elektroenergetyczne, sieci
elektroenergetyczne wysokiego napigcia, sredniego napigcia, niskiego napigcia (w tym: podziemne kable
elektroenergetyczne wysokiego napigcia, $redniego napigcia, niskiego napigcia oraz napowietrzne sieci
elektroenergetyczne wysokiego napigcia, sredniego napigcia, niskiego napigcia, rozdzielnice napigcia), sieci
teletechniczne, oswietlenie terenu, obiekty iurzadzenia dozoru oraz inne infrastrukturalne obiekty
budowlane;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architektur¢ oraz inne
urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupelniajacym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych zustalen planu i przepisow
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 6/4//87-26 AZP - slad
osadniczy z epoki brqzu;

2) w obrgbie ww stanowiska archeologicznego zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz zalesiania ww stanowiska archeologicznego.
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§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla terenu drogi
dojazdowej 1KDD obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwiagzanej z droga, na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 7. Ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek na terenach: PEF, PEF-I, IW i KDD: 4m?;
2) minimalne szerokoS$ci frontow dziatek na terenach: PEF, PEF-1, IW i KDD: 2m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
1200,

§ 8. Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) napowietrzne dystrybucyjne linie elektroenergetyczne:
a) przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20kV,

b)w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napiecia 20 KV
w odlegtosci 7m liczac od osi linii (laczna szeroko$¢ pasa 14 m), obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw i obiektow, w szczego6lnosci:

- zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej (wyzszej niz 3 m) oraz tworzenia hatd i nasypow,
- zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

- lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajduja sie¢ pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt
ludzi oraz zagospodarowanie terenéw placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi
dopuszczalne zgodnie wymaganiami przepiséw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji budowli zwierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem,

¢) odlegtosci zabudowy od napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach terenow 11W i2IW obowigzujg warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow okreslone w przepisach odrebnych w zakresie ochrony uje¢ wody;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonych symbolem RN.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dziatalnos¢ realizowana
w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, nat¢zenia pola elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 10. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna terenu 2IW przez teren 1PEF-I,

b) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drég istniejagcych w zakresie
realizacji poszczeg6lnych odcinkéw drog oraz ich parametrow,

c¢) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, aw szczegélnosci ogrodzenia inasadzenia
zieleni nie moga powodowac ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametréw trojkatéw widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
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d) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dzialek dla realizacji komunikacji drogowej wewnetrznej, ktore
musza spetnia¢ nastepujace warunki:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10m,

-w przypadku realizacji i/lub wydzielenia nieprzelotowych terendw komunikacji drogowej
wewngtrznej obowigzuje realizacja placow do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na
12,5m,

-w miejscach wlaczen iskrzyzowan obowigzuje realizacja i/lub wydzielenie tzw. ,trojkatow
widoczno$ci” o wymiarach minimum 5m na 5m,

e) ustala si¢ obowigzek zapewnienia nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych
w granicach terenu 1PEF i 1PEF-I,

f) nie ustala si¢ wymagan w zakresie ilosci miejsc do parkowania na terenach 1IW i 2IW,

g) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,

h) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc parkingowych;
2) infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych i wewnetrznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej lub napowietrznej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej
przez tereny o innych funkcjach podstawowych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

d) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, alternatywnie dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania S$ciekéw zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych,

e) odprowadzenie wod opadowych iterendw powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych Iub
zbiornikow retencyjno-odparowujacych lub do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem spelnienia
wymagan przepisow odrebnych,

f) zasilanie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet odnawialnych,
z zastrzezeniem lit. k,

g) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz
ptynny, lokalizacja zbiornikow izwigzanych znimi instalacji zgodnie zwymogami przepisOw
odrebnych,

h) zaopatrzenie zindywidualnych zrédel zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych ponadnormatywnej
emisji zanieczyszczen do atmosfery, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem lit. k,

i) dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjna,
j) gospodarka odpadami:
- odpady nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

- obowiazuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,

k) zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE):

-w granicach terenow 1PEF i 1PEF-1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrddel energii - wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy elektrycznej
zainstalowanej wigkszej niz 500kW, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,
z zastrzezeniem tiret drugie,
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-ustala si¢ zakaz lokalizacji biogazowni, w tym instalacji sluzacych do wytwarzania biogazu
rolniczego, niezaleznie od ich mocy oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem urzadzen stanowiacych mikroinstalacje.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 11. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD,
w ktorego granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 12. Wyznacza si¢ teren elektrowni stonecznej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
1PEF, w ktorego granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: elektrownia sloneczna (farma fotowoltaiczna) wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna: elektroenergetyka, telekomunikacja, wodociagi, kanalizacja, cieptownictwo,
gospodarowanie odpadami,

b) zielen urzadzona;

3) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,
- maksymalna: 0,90,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,90,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,10,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy oraz gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ budynkoéw nie wicksza niz: 10 m,
- wysokos¢ budowli:
- wolnostojacych masztow antenowych i odgromowych nie wigksza niz 20 m,
- wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych nie wigksza niz 5 m,
e) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch,
f) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachow.

§ 13. Wyznacza si¢ teren elektrowni stonecznej lub infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolami 1PEF-I, w ktorego granicach obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) elektrownia stoneczna (farma fotowoltaiczna) wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

b) infrastruktura techniczna: elektroenergetyka, telekomunikacja, wodociagi, kanalizacja, cieplownictwo,
gospodarowanie odpadami;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: zielen urzadzona;
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3) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,
- maksymalna: 0,80,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,80,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,10,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy oraz gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz: 10 m,
- wysokos¢ budowli:
- wolnostojacych masztow antenowych i odgromowych nie wigksza niz 20 m,
- wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych nie wigksza niz 5 m,
e) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch,
f) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

§ 14. Wyznacza si¢ tereny wodociaggow oznaczone symbolami 1IW 12IW, w ktorych granicach
obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: wodociagi (pompownie wody, ujecia wody, stacje uzdatniania wody), wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) elektroenergetyka, telekomunikacja,
b) zielen urzadzona;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,
- maksymalna: 0,50,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy oraz gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ budynkow nie wigksza niz: 10 m,
- wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 12 m,
e) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami 1RN i 2RN, w ktorych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupelniajace: dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodno$ci
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30 %.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagiewniki .

Id: F3A8F65B-D207-4552-B1D0-A9995EFOF7AD. Projekt Strona 6



§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

RADY GMINY LAGIEWNIKI
zdnia......cooeennen... 2025
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Sieniawka — obszar linwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy polegajacych na rozbudowie sieci

wodociggowej i drog dojazdowych.
§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:

1) srodki wtasne gminy;
2) srodki pozyskane z funduszy zewnetrznych;
3) kredyt bankowy;
4) emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrédel finansowania niewymienionych w ust. 1, w tym
réwniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagiewniki.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
RADY GMINY LAGIEWNIKI

Zalacznik3.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sieniawka — obszar 1
sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr LXXIX/443/23 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 21 grudnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Sieniawka.

2. Zgodnie z uchwaltg nr LXXIX/443/23 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Sieniawka obszar objety planem wynosi ok. 217 ha, przy czym zostal on podzielony na 3 obszary ze
wzgledu na zréznicowang tematyke, koniecznos¢ uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne oraz uzasadniony interes Gmiuny Lagiewniki polegajacy
na opracowaniu i uchwaleniu planu miejscowego dla terenow inwestycji gminnych. Obszar 1 obejmuje
powierzchnig¢ ok. 2,78 ha.

3. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Sieniawka uchwalony uchwatg Nr VIII/58/15 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 16 czerwca 2015
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sieniawka,
opublikowany w Dzienniki Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 23 czerwca 2015r., poz.
2696.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy tagiewniki przyjetego uchwala nr XIV/89/19 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 31
pazdziernika 2019r. w zakresie lokalizacji terenow wodociagéw, drogi dojazdowej oraz terenu
rolnicznego z zakazem zabudowynatomist zgodnie z art. 67 ust 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r., poz. 1688) uchwalajac plan miejscowy w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodel energii oraz ich stref ochronnych, ktoérych nie stosuje si¢ od dnia wejscia
W zycie niniejszej ustawy, przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w
brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogodlnego gminy w danej gminie, z
wylaczeniem obowiazku sporzadzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez
rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium.

5. Projekt planu miejscowego =zostal sporzadzony na mapie pozyskanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego, mapa w postaci wektorowej uktad 2000 - strefa 6 (licencja nr
GK.6642.4.35.2024 0202 _P).

6. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sieniawka — obszar 1
poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130, ze zm.) w zwiazku z ustawa
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112, ze zm.) poniewaz uchwata o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego zostata podjeta po 24 wrze$nia 2023 r.;
zakres opracowania jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021, poz. 2404).

7. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sieniawka — obszar 1
uzyskat opinie 1 uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130, ze zm.). Ze wzgledu na
brak wstgpowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat zaopiniowania ani
dokonania uzgodnien w zakresie:

a) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z woéjtami, burmistrzami gmin
albo prezydentem miasta, graniczacego z obszarem objetym planem,

Id: F3A8F65B-D207-4552-B1D0-A9995EFOF7AD. Projekt Strona 1



b)
¢)

d)
e)

g
h)
i)
i),

k)

D

udokumentowanych z16z kopalin i wod podziemnych,

lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony
srodowiska, w istniejagcych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii i nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszaréw przestrzeni publicznej i terenow
zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszajg ryzyko lub skutki
powaznych awarii,

terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 40 metrow od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napi¢¢, w przypadku gdy goérne napigcie tej linii
elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz 220 kV, lub 70 metrow od osi istniejacej
linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy goéme napigcie linii
elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz 750 kV,

sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wickszej niz: 65 metrow od osi
gazociggu wysokiego ci$nienia o Srednicy mniejszej niz 500 mm lub rownej 500 mm, lub 100
metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy wigkszej niz 500 mm,

zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,
zagospodarowania terendw gorniczych,

zagospodarowania obszardw ochrony uzdrowiskowej,

lokalizacji inwestycji i inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK, o ktorych mowa w
ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym,

z Prezesem Urzgdu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ochrony lotnisk przed dziataniami i
zdarzeniami, ktoére moga powodowa¢ niedopuszczalne zagrozenia dla ruchu statkow powietrznych
korzystajacych z lotniska z uwagi na brak: terenow, na ktorych: znajduje si¢ lotnisko, wyznaczono
powierzchnie ograniczajace przeszkody, wydano promes¢ zezwolenia, o ktorej mowa w art. 57 ust.
1, dla inwestycji, o ktorej mowa w ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego, wydano zezwolenie na
zatozenie lotniska.

z ministrem wiasciwym do spraw wewnetrznych w zakresie lotnisk wpisanych wytacznie do rejestru
lotnisk 1 lagdowisk lotnictwa stuzb porzadku publicznego ze wzgledu na brak takich lotnisk w
granicach obszaru objetego planem ani w jego bezposrednim sasiedztwie.

8. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1)

2)

3)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia projektu planu adaptuja
ustalenia obowigzujacego obecnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Sieniawka uchwalonego uchwatg Nr VIII/58/15 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 16 czerwca 2015 r.
w wprowadzajac zmiany w zakresie przeznaczenia dotychczasowego terenu 18TI (teren
infrastruktury technicznej) przez uzupelienie przeznaczenia podstawowego o elektrownie
stoneczng (farma fotowoltaiczna), wyznaczenie nowego terenu elektrowni stonecznej (farma
fotowoltaiczna) na gruntach o klasie bonitacyjnej nizszej niz klasy chronione, natomiast tereny
zaopatrzenia w wode (16.1W 1 16.2W) pozostaja w dotychczasowym przeznaczeniu.
walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru objetego planem oraz nawiazuja do ustalen
obowiazujacego dotychczas miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do
zasad i wskaznikow ksztaltowania zabudowy.
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:
a) ustalenia planu miejscowego wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej,

Id: F3A8F65B-D207-4552-B1D0-A9995EFOF7AD. Projekt Strona 2



b) ustalenia planu miejscowego uwzgl¢dniajg wymagania ochrony gruntow rolnych i lesnych przed
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie uzyskanych dotychczas zgod na
zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz wykorzystanie gruntow
budowlanych i gruntow nizszych klas bonitacyjnych. Nie bylo potrzeby uzyskania dodatkowe;
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez
okreslenie zasad obowiazujacych w odniesieniu do ochrony udokumentowanego stanowiska
archeologicznego.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktédrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

a) ze wzgledu na brak terenow chronionych przed hatasem w planie nie okreslono wymagan w
zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu,

b) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na osoby ze szczegodlnymi
potrzebami.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego oraz terenow znajdujacych sig w
sasiedztwie istniejacych drog publicznych 1 wewngtrznych oraz w zasiegu podstawowej
infrastruktury techniczne;j.

7) prawo wlasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci przez
utrzymanie funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenéw oraz partycypacje spolteczna
w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych
mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglgdnia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostgpnosci terenu do drdég publicznych oraz warunkéw realizacji
podstawowej infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sieniawka wraz ze strategiczng oceng oddziatywania
na §rodowisko zostalo zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta Wroctawska” z dn. 27.05.2025r.

b) ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Sieniawka wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko
zostalo wywieszone na tablicach ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Lagiewniki w dniach od 27 maja do 17 czerwca 2021r.

c) w terminie okre$lonym w ww ogloszeniu nie ztozono wnioskow zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz.
1130, ze zm.),

d) Konsultacje spoleczne dotyczace sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Sieniawka — obszar 1 przeprowadzone zostaty w dniach od 22 wrze$nia
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do 20 pazdziernika 2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy Lagiewniki, ul. Jednos$ci Narodowej 21,
58-210 Lagiewniki, w godzinach pracy urzedu. W ramach konsultacji przeprowadzono:
e zbieranie uwag do projektu zmiany planu miejscowego w dniach od 22 wrzesnia do 20
pazdziernika 2025 r.
e zbieranie wnioskow i1 uwag do prognozy oddziatywania na §rodowisko w dniach od 22
wrze$nia do 20 pazdziernika 2025 r.
e spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu zmiany planu miejscowego w dniu 7
pazdziernika 2024 r. o godz. 16.00,
e dyzur projektanta projektu zmiany planu miejscowego w dniu 9 pazdziernika 2025 r. w
godz. 1530 - 1630,
Informacje o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych zostaly zgodnie z art. 8h i na podstawie
art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), art. 39 ust. 1 pkt 2-5, w zwigzku z art. 46 pkt 2 i art. 54
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, ze zm.) upowszechnione przez:
e ogloszenie w prasie lokalnej — Gazeta Wroctawska z dnia 22 wrze$nia 2025 r.
e wywieszenie ogloszenia w siedzibie Urzedu Gminy Lagiewniki oraz na tablicy ogloszen we
wsi Sieniawka,
e udostepnienie informacji na stronie internetowej i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Lagiewniki,
e wywieszenie ogloszenia w siedzibie Urzedu Gminy Lagiewniki w sposdb zwyczajowo
przyjety w Gminie Lagiewniki.
W spotkaniu otwartym w dniu 7 pazdziernika 2024 r. rozpoczetym o godz. 16.00 wziety udziat 4
osoby. Projektant planu przedstawit cele sporzadzenia projektu planu oraz jego ustalenia. Nie
wniesiono uwag ani wnioskéw do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Sieniawka — obszar 1 ani do prognozy oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonej do projektu zmiany planu miejscowego.
Podczas dyzuru projektanta projektu zmiany planu miejscowego w dniu 9 pazdziernika 2025 r. w
godz. 1530 — 163° nie byto 0s6b zainteresowanych.
W terminach wskazanych w ogtoszeniu tj. w dniach od 22 wrze$nia do 20 pazdziernika 2025 r. nie
ztozono uwag lub wnioskow do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Sieniawka — obszar 1 ani do prognozy oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonej do projektu zmiany planu miejscowego.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwos¢ rozbudowy istniejacej sieci
wodociagowe;j.

13) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zglaszanych w
postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego
uwzglednione zostaty dostgpne opracowania ekofizjograficzne oraz opracowane zostaty prognozy:
oddzialywania na $srodowisko oraz skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

14) ze wzgledu na dominujacy charakter zabudowy (infrastruktura techniczna (wodociggi) oraz
elektrownia stoneczna (farma fotowoltaiczna) nie jest wymagane aby struktura przestrzenna obszaru
objetego planem miejscowym zostata uksztaltowana z uwzglednieniem dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

15) ze wzgledu na dominujacy charakter zabudowy (infrastruktura techniczna (wodociagi) oraz
elektrownia stoneczna (farma fotowoltaiczna) nie jest wymagane zapewnienie maksymalnego
wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego nie ograniczajg przemieszczania si¢ pieszych i
rowerzystow po drodze publicznej dojazdowe;;
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17) zabudowa zostata wyznaczona w granicach obszaru o wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, o bezposrednim dostgpie do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

9. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024r., poz. 1130, ze zm.) — sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Sieniawka — obszar 1 jest zgodne z wynikami ,,Oceny aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzenengo 1 planow miejscowych Gminy
Lagiewniki” przyjetej uchwata nr XV/112/15 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 17 grudnia 2015 r.. W
projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania (tj. projektowanie, o
ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami) w zakresie jaki uzasadnia dominujacy charakter zabudowy (infrastruktura
techniczna (wodociagi) oraz elektrownia stoneczna (farma fotowoltaiczna), w szczegodlno$ci przez
okreslenie zasad wyznaczania miejsc parkingowych dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami.

10. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bgdzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem trafno$ci prognozy jest spetnienie przyjetych wczesniej zatozen w oparciu, o
ktore zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost nowych
powierzchni obiektéw budowlanych o charakterze produkcji energii elektrycznej (elektrownia
stloneczna) co w perspektywie czasowej pozwoli gminie zabezpieczy¢ potrzeby lokalnej
spotecznosci w zakresie dostepu do energii elektryczne;j.

3) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego planu)
gtdowna pozycje moga stanowi¢ koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej w ramach
uzupetnienia sieci juz funkcjonujacych (sie¢ wodociggowa).
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