Projekt nr 158

UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY GMINY LAGIEWNIKI
zdnia ....cccovvennnenn. 2025 r

w sprawie okreSlenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na 2026 r. (wraz z autopoprawka)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2025 poz. 1153), art. Sust. 1 ustawy zdnia 12stycznia 1991r. o podatkach ioptatach lokalnych
(Dz. U. 2025 poz. 707 ze zm.) oraz Obwieszczenia Ministra Finanséw z dnia 1 sierpnia 2025 r. w sprawie
gornych granic stawek kwotowych podatkéw i optat lokalnych na rok 2026 (M.P. z 2025 r., poz. 726) Rada
Gminy Lagiewniki, uchwala co nastgpuje:

§1.
Okresla si¢ nastepujace stawki podatku od nieruchomosci obowigzujace na terenie Gminy Lagiewniki:
1. Od budynkéw lub ich czesci :
1) mieszkalnych - 1,25 zt od 1m? powierzchni uzytkowej,

2) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci
zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej - 35,53 zt od 1m? powierzchni uzytkowej,

3) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym — 16,64 zl od 1m? powierzchni uzytkowe;j,

4) zwigzanych z udzielaniem $§wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisOw o dziatalnosci leczniczej,
zajetych przez podmioty udzielajace tych $wiadczen — 7,27 zk od 1m? powierzchni uzytkowej,

5) pozostatych w tym zaje¢tych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalno$ci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 12,00 zt od 1m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Od budowli:

1) 2% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust.1 pkt 3 iust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych, z zastrzezeniem zapisu w punkcie 2),

2) 1,3% wartos$ci okreslonej na podstawie art. 4 ust.1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,
wykorzystywanych wylacznie na dziatalnos¢ w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekOw w rozumieniu ustawy 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 755 ze zm.),

3. Od gruntéw :

1) zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, bez wzgledu na sposob zakwalifikowania
w ewidencji gruntow i budynkow -1,45 zt od 1m? powierzchni,

2) pod wodami powierzchniowymi stojagcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior i zbiornikow
sztucznych- 7,15 zt od 1ha powierzchni,

3) pozostalych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,77zt od 1m? powierzchni,

4) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorych mowa w ustawie zdnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji ( Dz. U. 2021 poz. 485 ze zm.) i polozonych na terenach, dla ktérych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa albo
zabudowg 0 przeznaczeniu mieszanym obejmujacym wylacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejs$cia
w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntéw uptynat okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono
budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego —4,72 zt od 1m? powierzchni.
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§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagiewniki.

§3.

Traci moc uchwata Nr VII/56/24 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie
okreslenia stawek podatku od nieruchomosci w 2025 r.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego, z moca obowiazujaca od dnia 1 stycznia 2026 r.
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UZASADNIENIE

Niniejsza Uchwata ustala stawki podatkéw lokalnych na rok 2026. Zgodnie z komunikatem Prezesa
GUS z dnia 15 lipca 2025 r. w sprawie wskaznika cen towaréw i uslug konsumpcyjnych w pierwszym
potroczu 2025 r. ( zamieszczonym w Monitorze Polskim z 17 lipca br. poz. 652), wskaznik cen towarow
i ustug konsumpcyjnych w pierwszym potroczu 2025 r. w stosunku do pierwszego potrocza 2024 r. wyniost
104,5 (wzrost cen 0 4,5 %). Wskaznik ten stanowi podstawe do zmiany na rok podatkowy 2026 gornych
granic stawek kwotowych w zakresie podatku od nieruchomosci.

Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U. 2025 poz. 707), rada gminy posiada kompetencje do okreslenia stawek podatku od nieruchomosci w
granicach okre$lonych przez ministra wlasciwego do spraw finanséw publicznych. Corocznie, w drodze
obwieszczenia, minister publikuje maksymalne stawki, jakie mogg zosta¢ zastosowane przez gminy na
terenie kraju — uwzgledniajac wskaznik inflacji oglaszany przez Gtowny Urzad Statystyczny.

Zaproponowane w niniejszej uchwale stawki podatku od nieruchomos$ci zostaty ustalone na
poziomie maksymalnym okreslonym w obwieszczeniu Ministra Finansow z dnia 1 sierpnia 2025 r. w
sprawie gornych granic stawek kwotowych podatkéw i optat lokalnych na rok 2026 (M.P. z 2025 r., poz.
726). Decyzja o zastosowaniu maksymalnych stawek znajduje swoje uzasadnienie w szeregu przestanek
spoteczno-ekonomicznych, finansowych oraz strategicznych, istotnych z punktu widzenia funkcjonowania

gminy i realizacji jej ustawowych oraz wlasnych zadan.

1. Zabezpieczenie stabilnych i przewidywalnych dochodéw wlasnych budzetu gminy . Podatek od
nieruchomosci jest statym i stabilnym zrédlem dochodéw gminy, poniewaz nieruchomosci majg trwaly
charakter. W przeciwienstwie do innych zrédet dochodow, jak np. udziat w podatkach dochodowych, ktory
moze si¢ zmieni¢ w zalezno$ci od sytuacji gospodarczej, dochody z podatku od nieruchomosci sg bardziej
przewidywalne. Posiadanie budynkow, gruntow czy obiektow infrastruktury nie ulega gwaltownym
zmianom, co pozwala gminie na lepsze planowanie budzetu.  Podatek od nieruchomosci nalezy do
najwazniejszych zrodet dochodow wilasnych gminy. Umozliwia finansowanie zadan wlasnych samorzadu,
takich jak:

— utrzymanie i modernizacja infrastruktury drogowe;j i technicznej,

— gospodarka komunalna,

— edukacja i wychowanie,

— pomoc spoteczna i ochrona zdrowia,

— gospodarka mieszkaniowa,

— kultura, sport i rekreacja.

Gmina jest zobowigzana do zachowania réwnowagi budzetowej, zgodnie z ustawg o finansach publicznych.
Dochody z podatku od nieruchomosci stanowig istotny element wptywéw budzetowych. W warunkach

wzrastajacych kosztow $wiadczenia ustug publicznych oraz inflacji, zastosowanie maksymalnych stawek
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podatku pozwala utrzymaé¢ dochody gminy na poziomie umozliwiajacym kontynuowanie dotychczasowych

dziataf oraz realizacj¢ nowych inwestycji o charakterze prorozwojowym.

2. Realna warto$¢ dochodéw w warunkach inflacyjnych. W ostatnich latach obserwuje si¢ istotny
wzrost kosztow dziatalnosci samorzadow, wynikajacy z presji inflacyjnej, wzrostu cen energii, materiatow
budowlanych, kosztow pracy oraz ushug zewnetrznych. Maksymalne stawki podatku publikowane przez
Ministra Finanséw uwzgledniaja wskaznik inflacji, dzigki czemu stosowanie ich przez gming¢ pozwala
zachowac realng wartos¢ wplywow podatkowych w porownaniu z rokiem poprzednim.

W warunkach wysokiego wzrostu cen towarow i ustug, gmina ponosi istotnie wyzsze koszty:

. energii elektrycznej i cieplnej dla obiektow publicznych,

. ustug komunalnych i transportowych,

. materialow i robot budowlanych (w przypadku inwestycji),

. wynagrodzen personelu (m.in. w o§wiacie, administracji, gospodarce komunalnej).

Zachowanie poziomu wptywow podatkowych na realnie niezmienionym poziomie pozwala gminie utrzymaé
standard swiadczonych ustug, nie ograniczajac kluczowych zadan wtasnych. Brak corocznej waloryzacji lub
stosowanie stawek nizszych skutkowaloby relatywnym spadkiem wplywow budzetowych i ograniczytoby

mozliwosci finansowe samorzadu.

3. Zrownowazony rozwoéj lokalny i inwestycje infrastrukturalne. Podatek od nieruchomos$ci ma
charakter lokalny, co oznacza, ze srodki pozyskiwane z tego tytutu trafiaja bezposrednio do budzetu gminy i
moga byé przeznaczane na jej potrzeby. Srodki pozyskane z podatku od nieruchomosci sg przeznaczane na
biezace utrzymanie oraz inwestycje w infrastruktur¢ publiczng, w tym m.in. modernizacj¢ drég gminnych,
budowe chodnikow i o$wietlenia, rozbudowe sieci kanalizacyjnej i wodociggowej, rozwdj obicktow
edukacyjnych i sportowych. Rok 2026 bedzie kolejnym okresem intensywnego wdrazania srodkow z nowej
perspektywy finansowej UE oraz programow rzadowych (np. Polski Lad, Fundusz Rozwoju Drog, itp.).
Realizacja inwestycji przy wspotudziale $rodkow zewnetrznych wymaga posiadania przez gming
zabezpieczonego wktadu wilasnego, co bezposrednio uzaleznione jest od wysokosci dochodow wiasnych.
Przyjecie maksymalnych stawek podatku od nieruchomosci stanowi jeden z najwazniejszych instrumentow

umozliwiajacych pelne wykorzystanie dostepnych funduszy.

4. Réwnos¢ i przejrzystosé¢ opodatkowania. Ustalanie jednolitych, maksymalnych stawek wobec
wszystkich podatnikéw w poszczegolnych kategoriach nieruchomos$ci zapewnia roéwne traktowanie
wlascicieli nieruchomosci oraz przejrzystos¢ w polityce podatkowej gminy. Nie stosuje si¢ zréznicowania
stawek, ktore mogloby faworyzowac niektéore grupy podatnikéw kosztem innych — co sprzyja

sprawiedliwos$ci spolecznej i stabilno$ci systemu podatkowego na poziomie lokalnym.
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5. Wykorzystanie pelnej dostepnej przestrzeni fiskalnej zgodnie z prawem. Obwieszczenie
Ministra Finansow okresla maksymalne mozliwe stawki podatku od nieruchomo$ci w danym roku
budzetowym — ich uwzglednienie przez gming, nie narusza przepisOw prawa, jest zgodne z polityka
Ministerstwa FinansOw majaca na celu dostosowanie lokalnych podatkéow do realiow gospodarczych,
stanowi mechanizm ochrony samorzadowych budzetéw przed skutkami inflacji i centralnych reform

podatkowych (np. zmian w PIT/CIT ograniczajacych dochody JST).

6. Bezpieczenstwo finansowe gminy i reagowanie na ograniczenia dochodowe. W ostatnich latach
samorzady zostaly dotknicte skutkami reform podatkowych wprowadzonych przez rzad, m.in. poprzez
podniesienie kwoty wolnej od podatku, obnizenie stawek PIT oraz zwigkszenie ulg podatkowych. Zmiany
te, mimo ze korzystne dla podatnikoéw, doprowadzily do znaczacego obnizenia wptywow z udziatu gmin w
podatkach dochodowych. Samorzad, jako instytucja odpowiedzialna za racjonalne gospodarowanie
finansami publicznymi, zobowigzany jest do utrzymania zrownowazonego budzetu i unikania zadluzenia w
stopniu zagrazajagcym jego stabilnos$ci. Stale koszty obstugi zadluzenia oraz rosngce wydatki biezace
powodujg, ze gmina powinna wykorzystywac¢ dostepne narzedzia do generowania dochodéw. W tym
kontekscie wzrasta znaczenie podatku od nieruchomosci jako relatywnie stabilnego i przewidywalnego
zrodta dochodu, ktorego ksztattowanie lezy bezposrednio w kompetencjach rady gminy. Utrzymanie stawek
na poziomie maksymalnym jest narzgdziem przeciwdzialania negatywnym skutkom finansowym zmian

legislacyjnych i zapewnia samorzadowi niezbedng elastycznos¢ w zarzadzaniu budzetem.

7. Budowle zwiazane z infrastruktura wodociagowa stanowig element majatku technicznego
stuzacego realizacji zadan wlasnych gminy, okre$lonych w art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy o samorzadzie
gminnym, w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode¢. Ustalenie odrebnej stawki podatku od
nieruchomosci dla budowli zwigzanych z infrastrukturg wodociagowa znajduje podstawe w art. 5 ust. 2
ustawy o podatkach i optatach lokalnych, ktory dopuszcza réznicowanie stawek podatku w zalezno$ci od
rodzaju przedmiotu opodatkowania oraz sposobu jego wykorzystania. Celem wprowadzenia nizszej stawki
podatkowej dla tej kategorii budowli jest utrzymanie stabilnych i spolecznie akceptowalnych taryf oplat
za wode, wsparcie efektywnego zarzadzania infrastruktura techniczng oraz ochrona interesu
mieszkancow.

Przyjete rozwigzanie ma charakter przedmiotowy i systemowy, poniewaz odnosi si¢ do rodzaju budowli.
Obejmuje ono wszystkie podmioty posiadajace budowle wodociggowe na terenie gminy, niezaleznie od
formy wlasnosci i sposobu prowadzenia dziatalnosci.

Celem réznicowania stawek jest wspieranie realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w
wode i odprowadzania $ciekow, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy o samorzadzie gminnym.
Obnizenie stawki dla tego rodzaju budowli ma na celu ograniczenie kosztéw utrzymania infrastruktury
technicznej niezbednej do $wiadczenia ustug publicznych, a nie przyznanie korzys$ci ekonomicznej

konkretnemu przedsigbiorcy.
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W zwiazku z tym uchwata nie stanowi zwolnienia podmiotowego w rozumieniu art. 5 ust. 2 ustawy o
podatkach i optatach lokalnych ani pomocy publicznej w rozumieniu art. 107 ust. 1 Traktatu o
funkcjonowaniu Unii Europejskie;.

Wprowadzenie nizszej stawki nie narusza zasad konkurencji ani nie zakloca handlu wewnatrzunijnego,

poniewaz dotyczy infrastruktury o charakterze lokalnym i uzytecznosci publiczne;.

Podsumowanie
Ustalajac stawki podatku od nieruchomos$ci na poziomie maksymalnym, rada gminy Kieruje si¢
zasadg odpowiedzialno$ci finansowej, dbalo$cia o zréwnowazony rozwdj lokalny oraz konieczno$cia
zabezpieczenia Srodkow niezbednych do realizacji zadan publicznych. Proponowane rozwigzanie nie
wykracza poza ramy ustawowe, jest zgodne z obowigzujacym prawem i ma na celu kompensacje
skutkéw inflacji, utrzymanie wysokiej jakoS$ci uslug §$wiadczonych mieszkancom, prowadzenie polityki
inwestycyjnej gminy, przy jednoczesnym zapewnieniu dlugofalowej stabilno$ci budzetowej jednostki

samorzadu terytorialnego.
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