Projekt nr 154

UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY GMINY LAGIEWNIKI
zdnia ....cccovvennnenn. 2025 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi
Oleszna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U. z 2025r.
poz. 1153), art. 3120 ustawy zdnia ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130, ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr XV1/92/25 Rady Gminy
Lagiewniki z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Oleszna oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lagiewniki przyjetego uchwata
nr XIV/89/19 Rady Gminy tagiewniki z dnia 31 pazdziernika 2019r., Rada Gminy Lagiewniki uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci wsi Oleszna,
zwang dalej planem miejscowym, ktorego granice okreslono w cze$ci graficznej zwanej dalej rysunkiem planu
miejscowego .

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

3)dane przestrzenne, oktorych mowa wart.67a ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 3.

§ 2. W planie miejscowym nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub problematyki:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

5) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu miejscowego:

1) obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego s3 nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu
miejscowego:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okres$lajagcymi przeznaczenie terenow,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

1d: 0235F8DE-B8ED-4BFA-B201-8CES2EDEBOCB. Projekt Strona 1



d) wymiary w metrach,

e) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych o granicy tozsamej
z granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) przebieg oraz wymiary w metrach nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego;

3) pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu miejscowego;

4) zmiana nazw wilasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu miejscowego.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem okre$lajacym przeznaczenie
podstawowe;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni terenu;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym lub funkcji uzupehiajacej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore stanowig uzupetnienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednoczesnie
nie kolidujac znig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) Iub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace uzupeiniajgce
zblizenie $ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajgcej danego terenu, regulacji tej
nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy,
nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy budynkow
istniejacych; w miejscach w ktorych nie oznaczono linii zabudowy zabudoweg nalezy lokalizowa¢ w oparciu
0 przepisy odrgbne;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy 1 dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekture oraz inne
urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupelniajagcym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych zustalen planu i przepisow
odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach terenu 2RZM znajduje si¢ udokumentowane stanowisko archeologiczne nr 3/71/86-26 AZP -
slad osadnictwa (neolit), dla ktéorego obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ zakaz zalesiania ww stanowiska archeologicznego;

2) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych (obszar
w wykazie zabytkow archeologicznych) o granicy tozsamej zgranica obszaru objetego planem
miejscowym, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych zgodnie przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:
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1) napowietrzne dystrybucyjne linie elektroenergetyczne:
a) przez obszar objety planem miejscowym przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napiecia 20kV,

b)w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 20 KV
w odleglosci 7m liczac od osi linii (laczna szeroko$¢ pasa 14 m), obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw i obiektow, w szczegodlnosci:

- zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej (wyzszej niz 3 m) oraz tworzenia hatd i nasypow,
- zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

- lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajduja sie¢ pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt
ludzi oraz zagospodarowanie terendw placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi
dopuszczalne zgodnie wymaganiami przepiséw odrgbnych,

- zakaz lokalizacji budowli zwierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem,

¢) odlegtosci zabudowy od napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych
na terenach zabudowy zagrodowej RZM — jak dla zabudowy zagrodowe;.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem miejscowym znajduje sie w granicach otuliny Slezanskiego Parku Krajobrazowego -
obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw okreslone w:

a) rozporzqdzeniu nr 5 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 4 kwietnia 2007 r. w sprawie Slezariskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 94, poz. 1105, z pozn zm.),

b) planie ochrony dla Slezanskiego Parku Krajobrazowego przyjetego uchwalg nr XVI/331/11 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 27 pazdziernika 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. nr 251z 2011 r,
poz. 4508);

2) dziatalno$¢ realizowana w granicach terenéw zabudowy zagrodowej RZM nie moze powodowac
ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, nat¢zenia
pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna terenéw zabudowy zagrodowej RZM z przylegtych drog publicznych i terenéw
komunikacji drogowej wewnetrznej (drég wewnetrznych) zlokalizowanych bezposrednio przy granicy
obszaru objetego planem miejscowym oraz przez dojazdy z terendw sgsiadujacych z obszarem objetym
planem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ minimalne parametry dla terenéw komunikacji drogowej wewngetrznej (drog wewnetrznych),
niewyznaczonych w planie miejscowym, stuzacych do obstugi komunikacyjnej terenéw przeznaczonych
na cele rolnicze:

- nie mniej niz 8 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych,
- nie mniej niz 3,5 m szerokosci jezdni,

- obowigzek wyznaczenia trojkatow widoczno$ci w miejscach polaczenia zinnymi drogami
publicznymi i wewngetrznymi o wymiarach 5 x 5 m,

c) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenéw zabudowy zagrodowej RZM nie mniej niz
2 migjsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

d) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,
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e) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych miejsc parkingowych;

2) infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych, zzastrzezeniem zgodno$ci zprzepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
gruntéw rolnych i le$nych,

b) zaopatrzenie w wodg:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celéw gospodarczych,

c¢) odprowadzenie $ciekdéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, alternatywnie dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania S$ciekdéw zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych,

d) odprowadzenie wod opadowych i terenéw powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych Iub
zbiornikéw retencyjno-odparowujacych lub do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem spelnienia
wymagan przepisow odrebnych,

e) zasilanie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet odnawialnych,
z zastrzezeniem lit. j,

f) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz
ptynny, lokalizacja zbiornikow izwigzanych znimi instalacji zgodnie zwymogami przepisOw
odrebnych,

g) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédel zaopatrzenia, niepowodujacych ponadnormatywnej
emisji zanieczyszczen do atmosfery, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem lit. j,

h) dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowg siecia telekomunikacyjna,
i) gospodarka odpadami:
- odpady nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- obowigzuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem odpadoéw
wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,
j) zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE):

-w granicach terenow zabudowy zagrodowej 1RZM — 4RZM dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE) - wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy elektrycznej zainstalowanej nie wigkszej niz 500kW, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem tiret drugie,

-ustala si¢ zakaz lokalizacji biogazowni, w tym instalacji shuzacych do wytwarzania biogazu
rolniczego, niezaleznie od ich mocy oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem urzadzen stanowiacych mikroinstalacje.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 9. Wyznacza si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem 1RN, w ktérego granicach
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

b) urzadzenia wodne zwigzane zmelioracjami lub ochrong przeciwpowodziowg na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 10. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami od 1RZM do 4RZM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodno$ci
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i le§nych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
o spadkach potaci dachowych 30° - 45° nad czgsciami dobudowanymi do glownych bryt budynkoéw
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub wielospadowe; pokrycie dachéw dachowka ceramiczng Iub
cementowa w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych nie mniejszych niz 20°, pokrycie dachow dachowka lub materialem dachéwkopodobnym
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m, lecz nie wigcej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe,

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) dla stanowiska archeologicznego obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okre§lone w § 5 pkt 1;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 5 pkt 2.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,25;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,20;
4) minimalny udzia® procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0,70.
§ 11. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem 1WS.
1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe (rowy melioracyjne, cieki).
2. Przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjna infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkdéw rowoéw melioracyjnych na warunkach okreslonych
przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30 %.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagiewniki .

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

RADY GMINY LAGIEWNIKI
zdnia......cooeennen... 2025
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Oleszna inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zustaleniami planu miejscowego zawartymi w treSci uchwaly nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
RADY GMINY LAGIEWNIKI

Zalacznik3.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Oleszna
sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr XV1/92/25 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 27 marca 2025
r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci wsi Oleszna.

2. Obszar objety planem miejscowym zajmuje tgcznie powierzchni¢ ok. 9,05 ha;

3. Uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci wsi Oleszna, podjeto na wniosek Wojta Gminy Lagiewniki. Uchwata ma na
celu wprowadzenie korekt w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Oleszna uchwalonej uchwalg Nr VII/54/24 Rady Gminy tagiewniki z dnia 24 pazdziernika 2024 r.
polegajacych na przeznaczeniu czesci terendw przeznaczonych na cele rolnicze z zakazem zabudowy i
dopuszczeniu na nich zabudowy zagrodowej zwigzanej z funkcja rolnicza. Przeznaczenie dopuszczajace
na ww terenach funkcj¢ zabudowy zagrodowej bylo przewidziane w poprzednio obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wsi Oleszna uchwalonym uchwalg Nr
IX/69/15 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 25 czerwca 2015 r., opublikowang w Dzienniki Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 2 lipca 2015r., poz. 2856. Przedmiotowa zmiana planu
miejscowego ma na celu przywrdcenie ww ustalen.

4. W granicach obszaru obje¢tego planem obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Oleszna uchwalonej uchwatg Nr VI1/54/24 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 24
pazdziernika 2024 r., opublikowany w Dzienniki Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslagskiego z dnia 21
listopada 2024r., poz. 5783.

5. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy tagiewniki przyjetego uchwala nr XIV/89/19 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 31

pazdziernika 2019r.
6. Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony na mapie pozyskanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego, mapa w postaci wektorowej uktad 2000 — strefa 6 (licencja nr

GK.6642.4.7.2025 0202 _P).

7. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Oleszna poddany
zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130, ze zm.) w zwiazku z ustawa z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112, ze zm.) poniewaz uchwata o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego zostala podjeta po 24 wrze$nia 2023 r.; zakres opracowania
jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021,
poz. 2404).

8. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Oleszna uzyskat
opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z tre$cig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130, ze zm.). Ze wzglgdu na
brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania ani
dokonania uzgodnien w zakresie:

a) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z woéjtami, burmistrzami gmin
albo prezydentem miasta, graniczacego z obszarem objetym planem,

b) udokumentowanych zt6z kopalin 1 wod podziemnych,

c) lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony
srodowiska, w istniejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii 1 nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszaréw przestrzeni publicznej i terenow
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zabudowy mieszkaniowej w sagsiedztwie zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki
powaznych awarii,

d) terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e) sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odlegtosci nie wickszej niz: 40 metrow od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy goérne napigcie tej linii
elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz 220 kV, lub 70 metréw od osi istniejgcej
linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy goére napigcie linii
elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz 750 kV,

f) sposobu zagospodarowania gruntdw lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz: 65 metrow od osi
gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub rownej 500 mm, lub 100
metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy wigkszej niz 500 mm,

g) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

h) zagospodarowania terenéw gorniczych,

1) zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowej,

j) lokalizacji inwestycji i inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK, o ktorych mowa w
ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym,

k) z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ochrony lotnisk przed dzialaniami i
zdarzeniami, ktore moga powodowaé niedopuszczalne zagrozenia dla ruchu statkdw powietrznych
korzystajacych z lotniska z uwagi na brak: terenéw, na ktorych: znajduje si¢ lotnisko, wyznaczono
powierzchnie ograniczajace przeszkody, wydano promes¢ zezwolenia, o ktorej mowa w art. 57 ust.
1, dla inwestycji, o ktoérej mowa w ustawie z dnia 12 Iutego 2009 r. o szczegbélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego, wydano zezwolenie na
zatozenie lotniska.

1) z ministrem wiasciwym do spraw wewnetrznych w zakresie lotnisk wpisanych wylacznie do rejestru
lotnisk i lagdowisk lotnictwa stuzb porzadku publicznego ze wzgledu na brak takich lotnisk w
granicach obszaru objetego planem ani w jego bezposrednim sgsiedztwie.

9. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia projektu planu adaptuja
ustalenia obowigzujgcej obecnie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wsi Oleszna uchwalonej uchwata Nr VII/54/24 Rady Gminy tagiewniki z dnia 24 pazdziernika
2024 r. wprowadzajac zmiany w zakresie terené6w przeznaczonych na cele rolnicze z zakazem
zabudowy 1 dopuszczeniu na nich zabudowy zagrodowej zwigzanej z funkcja rolnicza, a na czgséci
obszaru. na terenie potozonym najblizej granic Slezanskiego Parku Krajobrazowego ustalono
funkcje terenu rolniczego z zakazem zabudowy,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajag walory
architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru objetego planem oraz nawiazuja do ustalen
obowiazujacego dotychczas miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do
zasad i wskaznikow ksztaltowania zabudowy.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych:
a) ustalenia planu miejscowego wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych i

powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony gruntow rolnych i lesnych przed
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze — z uwagi na rolniczy charakter zabudowy zagrodowej
nie bylo potrzeby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolne i niele$ne,

c) na czesci obszaru. potozonej najblizej granic Slezanskiego Parku Krajobrazowego ustalono
funkcje terenu rolnictwa z zakazem zabudowy,
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez
okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do ochrony udokumentowanego stanowiska
archeologicznego).

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla zabudowy
zagrodowej,

b) w planie okre§lono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na osoby ze szczego6lnymi
potrzebami.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego oraz terenow znajdujacych sie w
sgsiedztwie istniejacych drég publicznych 1 wewngtrznych oraz w zasiggu podstawowej
infrastruktury techniczne;.

7) prawo wilasnoséci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci przez
utrzymanie funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenéw oraz partycypacje spoleczng
w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych

mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw realizacji
podstawowej infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez

zapewnienie warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci

szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Oleszna wraz ze strategiczng ocena
oddzialywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta Wroctawska” z
dn. 7.04.2025 r.

b) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Oleszna wraz ze strategiczng oceng oddziatlywania na srodowisko
zostalo wywieszone na tablicach ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Lagiewniki w dniach od 7 kwietnia do 28 kwietnia 2025t.

c) w terminie okreslonym w ww ogloszeniu nie ztozono wnioskow zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz.
1130, ze zm.),

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wod¢ przewiduja mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej sieci
wodociggowe;j.

13) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zglaszanych w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
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jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego
uwzglednione zostaly dostgpne opracowania ekofizjograficzne oraz opracowane zostaty prognozy:
oddzialywania na srodowisko oraz skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

14) struktura przestrzenna obszaru objg¢tego planem miejscowym zostala uksztaltowana w nawigzaniu
do przeznaczenia sasiadujacych terendw oraz z uwzglednieniem dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

15) ze wzgledu na dominujacy charakter zabudowy (zabudowa zagrodowa) nie jest wymagane
zapewnienie maksymalnego wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu.

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego nie ograniczajg przemieszczania si¢ pieszych i
rowerzystow;

17) zabudowa zagrodowa zostata wyznaczona w sasiedztwie obszaru o wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, z dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

10. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024r., poz. 1130, ze zm.) — sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Oleszna jest zgodne z wynikami ,,Oceny aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzenengo i plandéw miejscowych Gminy
Lagiewniki” przyjetej uchwalta nr XV/112/15 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 17 grudnia 2015 r.. W
projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania (tj. projektowanie, o
ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami) w zakresie jaki uzasadnia dominujacy charakter zabudowy zagrodowej, w
szczegllnosci przez okreslenie zasad wyznaczania miejsc parkingowych dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem trafno$ci prognozy jest spelnienie przyjetych wezesniej zatozen w oparciu, o
ktore zostala ona sporzadzona;

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych o charakterze zabudowy zagrodowej, co jest zgodne z
wnioskami sktadanymi przez wlascicieli gruntow;

3) nie przewiduje si¢ wydatkow z budzetu gminy jako skutkoéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego.
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