UCHWALA NR XV/89/25
RADY GMINY LAGIEWNIKI

z dnia 27 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stoszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U. z 2024r.
poz. 1465), art. 3120 ustawy zdnia ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 1130) w zwigzku zart. 67 ust 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1., poz. 1688), w zwigzku z uchwata nr XLIII/254/21 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 28 pazdziernika
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Stoszow, zmieniong uchwata nr LXI1V/364/22 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 29 grudnia 2022r. oraz
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy tagiewniki przyjetego uchwatg nr XIV/89/19 Rady Gminy Lagiewniki z dnia
31 pazdziernika 2019r., Rada Gminy Lagiewniki uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stoszéw, zwang
dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatacznik nr 1.

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zalacznik nr 4.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub problematyki:
1) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okre$lajagcymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;

5) strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza S0m i 150m;
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6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych;
8) granica strefy ,,W” §cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
9) obiekty i obszary ujete w ewidencji zabytkow.
2. Przebieg oraz wymiary w metrach nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz szerokosci drog zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne inie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

4. Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni terenu;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym lub funkcji uzupehiajacej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore stanowig uzupetlnienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednoczesnie
nie kolidujac znig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) Iub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace uzupeiniajace zblizenie
sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja
wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy ipodesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy,
nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy budynkow
istniejacych; w miejscach w ktorych nie oznaczono linii zabudowy zabudoweg nalezy lokalizowa¢ w oparciu
0 przepisy odrgbne;

7) dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci;
8) zabudowie historycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowang przed 1945 r;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu Sciekow i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekture oraz inne
urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupelniajacym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych zustalen planu i przepisow
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
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a) kosciot filialny p.w. sw. Trdjcy (nr rejestru A/4725/502/W),
b) dwor w stanie ruiny, Stoszow nr 38 (nr rejestru 4/4726/758);

2) ustala si¢ ochrong ww obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w szczegolnosci:

a) obowigzuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich,
b) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia,

¢) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane i kolorystyke,

d) nalezy utrzymac¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

e) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi.

3. Ustala sig¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny wsi Stoszow,
tozsamg z obszarem ujetym w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw, w ktorej obowigzuja nastepujgce
wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic iplacow, linie zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych oraz kompozycj¢ zieleni, zachowac
istniejace historyczne nawierzchnie kamienne;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) przy rozbudowach, przebudowach, dobudowach iremontach obiektéw wymagane jest dostosowanie do
walorow architektonicznych otoczenia i walorow krajobrazowych wsi, nalezy zachowac starodrzew i dazy¢
do uzupehienia alei drzew wzdluz dréog;

4) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztattowania bryly w tym geometrii i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, podzialow iusytuowania otworéw okiennych i drzwiowych
i zastosowanego materialu, przy =zalozeniu harmonijnego wspdlistnienia elementdow kompozycji
historycznej 1 wspélczesnej oraz nawigzywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudowa historyczna;

5) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (np. typu sidding);

6) dopuszcza si¢ lokalizacje siloséw lub innych zbiornik6w na materiaty masowe na zapleczu dziatek,
w miejscach ostonigtych inng zabudowa i nieeksponowanych, wysoko$¢ siloséw nie moze przekraczac
wysokosci zabudowy historycznej;

7) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem, stanowigcych na
obiekcie Iub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej
formie;

8) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;
w przypadkach przebudowy istniejacych linii nalezy realizowac je jako kablowe.

4. Obiekty i obszary ujete w ewidencji zabytkow

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastgpujgce obiekty iobszary ujete w ewidencji
zabytkow:

a) zespot koscielny,

b) cmentarz przykoscielny,

¢) brama i mur cmentarza przyko$cielnego,
d) zesp6t dworsko-parkowy z folwarkiem,

e) most na fosie dworskiej,
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f) zespot dworski, Stoszow nr 37, w tym:
- dom mieszkalny w zespole dworskim,
- dom mieszkalno-gospodarczy w zespole dworskim,
- budynek gospodarczy - stajnia z wozownig w zespole dworskim,
- stodota I w zespole dworskim,
- park dworski;
2) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkdw ustala sie nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane,

b) nalezy stosowa¢ pokrycia dachow dachowka ceramiczng lub cementowag w kolorze ceglastym,
matowym,

¢) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

d) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) w przypadku dopuszczalnosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku,

f) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan; ustala si¢
zakaz stosowania w elewacjach oktadzin §ciennych z tworzyw sztucznych z PCV typu ,,sidding”,

g) nalezy zachowac lub odtworzy¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, w przypadku
budynkow wtornie otynkowanych (,,baranki”) zaleca si¢ usunigcie wspotczesnych tynkow
z zachowaniem detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, gtowice, pilastry itp),

h) na wyeksponowanych elewacjach frontowych ustala si¢ zakaz lokalizacji elementéow technicznego
wyposazenia budynkow (np. klimatyzatory, anteny satelitarne, wyloty przewodéw dymowych
1 wentylacyjnych.

5. Stanowiska archeologiczne:
1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:

a) stanowisko archeologiczne nr 1/19/87-25 AZP (grodzisko stozkowate), wpisane do rejestru zabytkow
decyzja nr 244/Arch z dn. 22.09.1966,

b) stanowisko archeologiczne nr 2/20/AZP 87-25 ($lad osadnictwa),
¢) stanowisko archeologiczne nr 3/21/87-25 AZP (nieokre$lone);

2) w obrgbie stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w granicach obszaru objgtego planem zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zakaz zalesiania stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w obszarze obj¢tym planem.

6. Dla stanowiska archeologicznego nr 1/19/87-25 AZP (grodzisko stozkowate), wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja nr 244/Arch z dn. 22.09.1966 wyznacza si¢ strefe "W $cistej ochrony konserwatorskiej
zabytkdw archeologicznych, w ktérej obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkoéw i dobr
kultury.

7. Wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych (obszar
w wykazie zabytkéw archeologicznych), w ktdrej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenéw drog
publicznych wyszczegdlnionych w § 26 1 § 27 obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni w formie nie kolidujgcej z przeznaczeniem podstawowym na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) 900 m? dla dzialki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu wolno stojgcego w granicach
terenow MN 1 MN-U,

b) 450 m? dla dziatki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng typu blizniaczego w granicach terenow
MN i MN-U,

¢) 1500 m? dla dziatki pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg w granicach terenéw MN-U,
d) 2000 m? w granicach terenu U-ZP,
) 500 m? dla dziatek pod zabudowg ustugowa w granicach terenow MN-U, U i US-UK,

f) 4 m? w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne oraz dla dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i zielen urzadzona;

2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

a) 18 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolno stojacego w granicach terenéw
MN i MN-U,

b) 16 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu blizniaczego w granicach terenéw
MN i MN-U,

¢) 30 m w granicach terenu U/ZP,
d) 22 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w granicach terenéw MN-U,
e) 16 m dla dzialek pod zabudowe ustugowa w granicach terenow MN-U, U, US-UK,

f) 2 m w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne oraz dla dzialek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i zielen urzadzong.

3) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
1. Napowietrzne dystrybucyjne linie elektroenergetyczne:
1) przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 20kV;

2) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 KV
wodlegtosci 7m liczac od osi linii (laczna szeroko$¢ pasa 14 m), obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw i obiektow, w szczegolnosci:

a) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej (wyzszej niz 3 m) oraz tworzenia hatd i nasypow,
b) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

c) lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajduja si¢ pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt
ludzi oraz zagospodarowanie terené6w placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi
dopuszczalne zgodnie wymaganiami przepiséw odrgbnych,

d) zakaz lokalizacji budowli zwierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem.

3) odlegtosci zabudowy od napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza,
o zasiegu 50 m wokot granicy cmentarza (terenu 1CC) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych,
obiektow gastronomicznych, zakladéw produkujacych lub przechowujacych artykuly zywno$ciowe oraz
lokalizacj¢ studni shuzacych zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych.
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3. W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza
o zasiegu do 150 m wokot granicy cmentarza (terenu 1CC) ustala si¢ zakaz lokalizacji studni shuzacych
zaopatrzeniu w wode do picia i dla potrzeb gospodarczych

4. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach
odregbnych odpowiednio:

1) na terenach zabudowy zagrodowej RZM — jak dla zabudowy zagrodowej;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej MN-U, ustugowej U, zieleni urzadzonej
U-ZP — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4)na terenie ustug sportu irekreacji, kultury irozrywki US-UK - jak dla terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

5. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach: rolnictwa z zakazem zabudowy RN, zieleni urzadzonej ZP,
zieleni naturalnej ZN i lasu L.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Obszary NATURA 2000: w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Wzgorza Niemczanskie”
(PLH020082) obowiazuja szczegdlne procedury zwigzane z lokalizacja inwestycji okreslone w przepisach
odrebnych.

2. W granicach terenu lasu 1L wystepuje cenne przyrodniczo siedlisko: grad $rodkowoeuropejski
i subkontynentalny (9170), podlegajace ochronie zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

3. Wzdluz terenow wod powierzchniowych srodladowych 8WS, OWS, 11WS i 12WS moga wystepowaé
zwierzeta zwigzane ze Srodowiskiem wodnym: bobr europejski (Castor fiber) oraz wydra (Lutra lutra),
podlegajace ochronie zgodnie z wymaganiami przepisoéw odrebnych.

4. Dziatalnos¢ ustlugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych, poziomu pola elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny.

5. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie
wiekszej niz 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz sktadowania na otwartym powietrzu pylacych
lub stwarzajacych zagrozenie dla wéd powierzchniowych i podziemnych odpadow, surowcow i materiatéw
masowych.

6. W granicach terenéw MN, MN-U, U, U-ZP, US-UK ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej
w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, uslug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w
tym blacharstwa, lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych) oraz uslug zwigzanych z przetwarzaniem drewna,
kamienia oraz tworzyw sztucznych.

7. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym Iub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
1. Komunikacja:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie
realizacji poszczegolnych odcinkow drog oraz ich parametrow;

2) jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o r6znych klasach funkcjonalnych — wiaczenie
komunikacyjne nalezy wykonywac¢ z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej;

3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci ipogarszaé parametrow trojkatow  widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

Id: BF020B6E-A7DC-4D3D-9989-7EAA35CE8BS9. Podpisany Strona 6



4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terenow odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j,
b) 1 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni obiektow ustugowych lub 15 stanowisk na
100 zatrudnionych w obiektach ustlugowych, z wytaczeniem terenu ustug kultu religijnego 1UR,
z zastrzezeniem lit d,

d) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni obiektow ustugowych na terenach oznaczonych symbolami U-ZP
1 US-UK.

5)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

7)naziemne miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone, z nawierzchniami
nieprzepuszczalnymi lub polprzepuszczalnymi;

8) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewnetrznych, niewyznaczonych w planie, stuzacych do
obshugi komunikacyjnej terenow:

a) nie mniej niz 8§ m szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
b) nie mniej niz 3,5 m szerokosci jezdni,

c¢) obowigzek wyznaczenia trojkatow widocznosci w miejscach polaczenia z innymi drogami publicznymi
1 wewngetrznymi o wymiarach 5 x 5 m.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
i wewnetrznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej lub napowietrznej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej przez
tereny o innych funkcjach podstawowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celéw gospodarczych, z wylaczeniem terenow polozonych
w odleglo$ci mniejszej niz 150 m od linii rozgraniczajacych cmentarza (1CC).

4. Kanalizacja sanitarna:

1) docelowo odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania S$ciekow zgodnie
z wymaganiami przepisow odr¢bnych.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wo6d opadowych 1iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikoéw

retencyjno-odparowujacych do kanalizacji deszczowej lub do rowoéw i ciekdw z zastrzezeniem spetnienia
wymagan przepisow odrebnych;

2) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem poza granice terenu.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcoéw z dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow;

3) noworealizowang sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia nalezy wykonywac¢ wytacznie jako kablowa,
sie¢ napowietrzng dopuszcza si¢ na wylgcznie na terenach zabudowy zagrodowej RZM.

7. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii (OZE), w tym wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz
500kW, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru,
z wyjatkiem urzagdzen stanowigcych mikroinstalacje.

8. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu dla odbiorcow indywidualnych zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektéw po
spelnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przylaczenia;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

9. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,
z zastrzezeniem ust. 7.

10. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowag Iub radiowg siecia
telekomunikacyjna.

11. Gospodarka odpadami:
1) odpady nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) obowiazuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu

12. Melioracje: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejagcych rowow na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, zwylaczeniem mozliwosci zarurowywania odcinkow terendow wod powierzchniowych
srédladowych oznaczonych symbolami 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 11WS i 12WS.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 1IMN do
I5SMN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) ustugi: handlu z wylaczeniem handlu hurtowego, rzemie$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowie i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, biurowe i administracji-
powierzchnia uzytkowa towarzyszgcych ustug nie moze przekracza¢ 100 m? dla kazdej z dziatek;

4) zielen urzadzona;
5) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu:
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1) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka lub
materialem dachowkopodobnym w odcieniach koloru ceglastego, bragzowego lub grafitowego; ustalenia
w zakresie spadkéw potaci dachow nie dotyczg dachow mansardowych, lukarn, zadaszen nad wej$ciami,
podjazdami, tarasami, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 45°%

3) ustala si¢ zakaz stosowania dachdéw o przesuni¢tych wzglgdem siebie i o mijajacych si¢ potaciach na
wysokosci kalenicy;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 10 m, lecz nie wigcej niz 3 nadziemne kondygnacje
uzytkowe, trzecia kondygnacja uzytkowa wylacznie w dachu, z zastrzezeniem lit b;

b) wysoko$¢ budynkow zabudowy rekreacji indywidualnej nie moze przekroczy¢ 9 m;
¢) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 12 m.

5)w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okre§lone w pkt1 - 3 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow oraz gabaryty i wysokos¢ zabudowy.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach terenéow potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okre§lone w § 6 ust. 3;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowiagzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 4.

3) dla stanowisk archeologicznych obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 5;
4) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

2)w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drég
w odlegtosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3)w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych oraz
budynkoéw gospodarczych igarazy na granicy dzialek, zzachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,80;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 50%.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami
od IMN-U do 9MN-U.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (z zakresu okre$lonego w pkt3) wolno stojaca lub
blizniacza;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza;

3) ustugi: handlu z wylgczeniem handlu hurtowego, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowie i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu irekreacji, kultury irozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, biurowe i1 administracji.

2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
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2) parkingi;
3) zielen urzadzona;
4) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu:

1) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka lub
materiatem dachéwkopodobnym, w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego; ustalenia
w zakresie spadkéw potaci dachow nie dotycza dachow mansardowych, lukarn, zadaszen nad wejSciami,
podjazdami, tarasami, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

3) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o przesuni¢tych wzgledem siebie i 0 mijajagcych si¢ potaciach na
wysokosci kalenicy;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m, lecz nie wiecej niz 3 nadziemne kondygnacje
uzytkowe, trzecia kondygnacja uzytkowa wytacznie w dachu;

b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 12 m.

5)w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okre§lone w pkt1 - 4 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow oraz gabaryty i wysoko$¢ zabudowy.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach terenow polozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej ochrony konserwatorskiej
zabytkowego uktadu ruralistycznego obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 4.

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 7.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,80;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 30 %.

§ 14. Wyznacza si¢ teren ustugowy lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1U-ZP.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) ushugi: handlu z wylaczeniem handlu hurtowego, rzemie$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowie i pomocy
spolecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, biurowe i administracji;

2) zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (ustugi z zakresu okreslonego w ust 1 pkt 1);
4) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
5) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu:
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1) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci od 38° do 45°; pokrycie dachow
dachoéwka ceramiczng w odcieniach matowego koloru ceglastego;

2) wysoko§¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 16 m., lecz nie wigcej niz historycznie udokumentowana
wysoko$¢ budynku dworu wpisanego do rejestru zabytkow.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) dwor w stanie ruiny wpisany do rejestru zabytkow (nr rejestru A/4726/758) - obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 2;

2) teren jest potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego - obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

3) w odniesieniu do terenu iobszaru ujetego w ewidencji zabytkow obowigzujg warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;

4) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5,61 7.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,15;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,05%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 80%.

§ 15. Wyznacza si¢ teren ustug oznaczony symbolem 1U.

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi: handlu z wylaczeniem handlu hurtowego, rzemieslnicze, turystyki,
gastronomii, zdrowie ipomocy spolecznej, nauki, edukacji, sportu irekreacji, kultury irozrywki, kultu
religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowe i administracji.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
4) zielen urzadzona;
5) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu:

1) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka lub
materialem dachéwkopodobnym, w odcieniach matowego koloru ceglastego; ustalenia w zakresie spadkow
potaci dach6éw nie dotycza dachow mansardowych, lukarn, zadaszen nad wejsciami, podjazdami, tarasami;

2) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o przesunietych wzgledem siebie i 0 mijajacych si¢ potaciach na
wysokosci kalenicy;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12m., lecz nie wigcej niz 3 nadziemne kondygnacje
uzytkowe;

b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 12 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren polozony jest wstrefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

2) w odniesieniu do obiektow 1iobszaru ujetych w ewidencji zabytkéw obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;
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3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 61 7.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2)w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drég
w odlegtosciach mniejszych niz wymagane przepisami odr¢bnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudowg na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,70;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 30%.

§ 16. Wyznacza si¢ teren ushug kultu religijnego oznaczony symbolem 1UR.
1. Przeznaczenie podstawowe — obiekty ushug kultu religijnego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:
1) ustala si¢ zakaz zmiany wysokos$ci, uktadu i geometrii historycznego dachu zespotu koscielnego;
2) ustala si¢ obowiazek zachowania kolorystyki i faktury historycznego pokrycia dachu zespotu koscielnego.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) kosciot filialny p.w. sw. Trdjcy jest wpisany do rejestru zabytkow (nr rejestru A/4725/502/W) - obowiazuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 2;

2) teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego -
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

3) zesp6t koscielny wraz z cmentarzem przykoscielnym wpisany jest do ewidencji zabytkéw - obowiazuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;

4) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,40;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 30%.

§ 17. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki oznaczony symbolem 1US-
UK.

1. Przeznaczenie podstawowe: ushugi sportu i rekreacji, kultury i rozrywki.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) ustugi: turystyki, gastronomii, nauki, edukacji, bezpieczenstwa iporzadku publicznego, biurowe
i administracji;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) zielen urzadzona;
4) infrastruktura techniczna;
5) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu:

1) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka lub
materialem dachéwkopodobnym, w odcieniach matowego koloru ceglastego; ustalenia w zakresie spadkow
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potaci dachow nie dotycza dachéw mansardowych, lukarn, zadaszen nad wejsciami, podjazdami, tarasami,
z zastrzezeniem pkt 2 - 3;

2) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

3) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o przesunietych wzgledem siebie i 0 mijajacych si¢ potaciach na
wysokosci kalenicy;

4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 10m, lecz nie wigcej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe,

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 12m.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 7.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,50;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 40 %.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami od 1RZM do 14RZM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupelhniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i le§nych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu:

1) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka lub
materiatlem dachowkopodobnym, w odcieniach koloru ceglastego, bragzowego lub grafitowego; ustalenia
w zakresie spadkow potaci dachow nie dotycza dachow mansardowych, lukarn, zadaszen nad wejSciami,
podjazdami, tarasami, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

3) ustala si¢ zakaz stosowania dachdéw o przesuni¢tych wzgledem siebie i o mijajacych si¢ potaciach na
wysokosci kalenicy;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m, lecz nie wiecej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe, druga kondygnacja uzytkowa wytacznie w dachu,

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m;

5)w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 - 4 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow oraz gabaryty i wysoko$¢ zabudowy.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 7.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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2) w odniesieniu do istniejgcych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog
w odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudowe na warunkach okres$lonych w przepisach odrebnych;

3) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw gospodarczych 1igarazy na granicy dziatek, zzachowaniem warunkow wynikajacych
z przepiséw odrgbnych, w szczeg6lnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,45;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 50%.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolami od 1RN do 10RN.
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny gruntow ornych oraz uprawy, tereny tak i pastwisk.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 7.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami od 1ZP do 3ZP.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego - obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mniej niz 60%.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami od 1ZN do 11ZN.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 7.

§ 22. Wyznacza si¢ teren lasu oznaczony symbolem 1L.
1. Przeznaczenie podstawowe: las.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i le§nych.

3. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy.
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4. W granicach terenu wystgpuje cenne przyrodniczo siedlisko: grgd srodkowoeuropejski
i subkontynentalny (9170), podlegajace ochronie zgodnie z wymaganiami przepiso6w odrgbnych.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 7.

§ 23. Wyznacza si¢ teren cmentarza czynnego oznaczony symbolem 1CC.

1. Przeznaczenie podstawowe — cmentarz.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu:

1) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne; o nachyleniu potaci od 35° do 45°; pokrycie dachow
dachowka ceramiczng w odcieniach matowego koloru ceglastego;

2) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 10m, lecz nie wigcej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe;

b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 12m.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 7.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,10;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 10%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 60%.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 7.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone symbolami od 1WS do 13WS.

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe (rowy melioracyjne, cieki, zbiorniki
wodne).

2. Przeznaczenie uzupetiajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziows;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na warunkach okreslonych
przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 11 ust 12.

§ 25. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki oznaczony symbolem 11E.
1. Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:

1) ustala si¢ stosowanie dachu dwuspadowego, symetrycznego, o spadkach 35° - 45°, pokrycie dachu
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym, w odcieniach matowego koloru ceglastego;

2) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 8 m.,
b) wysokos$¢ budowli nie moze przekroczy¢ 8 m.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazujg warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.
4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,80;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 10 %.

§ 26. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga lokalna.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw:

1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowigzujg warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.

4, Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczonych symbolami od 1KDD do 6KDD.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazujg warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.

4.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami od 1KR do 13KR.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 7.

4.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 29. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30 %.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy tagiewniki .
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lagiewniki

Tomasz Roszak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/89/25
RADY GMINY LAGIEWNIKI
z dnia 27 lutego 2025 1.
ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stoszow
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozen do publicznego wgladu w dniach:
1) I wylozenie: od 29 lipca do 20 sierpnia 2024 r. (termin sktadania uwag do dnia 3 wrze$nia 2024 r,),

2) Il wytozenie: od 23 grudnia 2024 r. do dnia 17 stycznia 2025 r. (termin sktadania uwag do dnia 31 stycznia
20251.),

Rada Gminy Lagiewniki nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust
3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/89/25
RADY GMINY LAGIEWNIKI
z dnia 27 lutego 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stoszéw
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy polegajacych na rozbudowie sieci
wodociggowej, budowie kanalizacji sanitarnej i drog dojazdowych.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) srodki wtasne gminy;
2) srodki pozyskane z funduszy zewnetrznych;
3) kredyt bankowy;
4) emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrédel finansowania niewymienionych w ust. 1, w tym
réwniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagiewniki.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/89/25
RADY GMINY LAGIEWNIKI
z dnia 27 lutego 2025 1.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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UZASADNIENIE

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stoszow sporzadzony
zostal na podstawie uchwaty nr XLII1/254/21 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Stoszow, zmienionej w zakresie granicy obszaru objetego planem uchwatg nr LXI1V/364/22 z
dnia 29 grudnia 2022r. Rady Gminy tagiewniki w sprawie zmiany uchwaty nr XLIII/254/21 Rady
Gminy Lagiewniki z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stoszow.

2. Projektem planu objeto obszar potozony w obrebie wsi Stoszéw, w tym tereny zurbanizowane wraz z
przyleglymi terenami uzytkowanymi rolniczo o tacznej powierzchni okoto 96 ha.

3. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Stoszow uchwalony uchwata Nr XI1/83/15 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 24 wrze$nia 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stoszow,
opublikowany w Dzienniki Urzedowym Wojewodztwa Dolnos$laskiego z dnia 6 pazdziernika 2015r.,
poz. 4055.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lagiewniki przyjetego uchwala nr XIV/89/19 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 31
pazdziernika 2019r. i zostat sporzadzony na mapie pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stoszéw poddany zostat
procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112); poniewaz
uchwata o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego zostala zmieniona w zakresie
granic obszaru objetego planem po 17 grudnia 2021 r. zakres opracowania jest zgodny z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404).

6. Zgodnie z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) procedura planistyczna
sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stoszow
zostala przeprowadzona zgodnie z dotychczasowym brzmieniem, sprzed 24 wrze$nia 2023 r., ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130)
poniewaz projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania przed tym terminem.

7. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stoszow uzyskat opinie i
uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130). Ze wzgledu na brak wstgpowania takiej
problematyki projekt planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania ani dokonania uzgodnien w
zakresie:

a) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z wojtami, burmistrzami gmin
albo prezydentem miasta, graniczacego z obszarem obj¢tym planem,

b) udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych,

c) lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony
srodowiska, w istniejacych zaktadach o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii 1 nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszardw przestrzeni publicznej i terenow
zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki
powaznych awarii,

d) terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
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e) sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wickszej niz: 40 metréow od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napi¢¢, w przypadku gdy goérne napigcie tej linii
elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz 220 kV, lub 70 metrow od osi istniejacej
linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy goéme napigcie linii
elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz 750 kV,

f) sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odlegtosci nie wickszej niz: 65 metrow od osi
gazociggu wysokiego ci$nienia o Srednicy mniejszej niz 500 mm lub rownej 500 mm, lub 100
metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy wigkszej niz 500 mm,

g) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

h) zagospodarowania terenéw gorniczych,

1) zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowe;j,

j) lokalizacji inwestycji i inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK, o ktéorych mowa w
ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym,

k) z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ochrony lotnisk przed dzialaniami i
zdarzeniami, ktére moga powodowa¢ niedopuszczalne zagrozenia dla ruchu statkow powietrznych
korzystajacych z lotniska z uwagi na brak: terenow, na ktorych: znajduje si¢ lotnisko, wyznaczono
powierzchnie ograniczajace przeszkody, wydano promes¢ zezwolenia, o ktorej mowa w art. 57 ust.
1, dla inwestycji, o ktorej mowa w ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego, wydano zezwolenie na
zatozenie lotniska.

1) z ministrem wiasciwym do spraw wewnetrznych w zakresie lotnisk wpisanych wytacznie do rejestru
lotnisk 1 lgdowisk lotnictwa stuzb porzadku publicznego ze wzgledu na brak takich lotnisk w
granicach obszaru objetego planem ani w jego bezposrednim sasiedztwie.

8. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia projektu planu adaptuja
ustalenia obowigzujacego obecnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Stoszow uchwalonego uchwata Nr XI1/83/15 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 24 wrze$nia 2015 r.
wprowadzajac zmiany w zakresie przeznaczenia czgsci terenéw uzytkowanych rolniczo. Ustalenia
opracowanego projektu planu miejscowego uwzgledniaja wyksztalcong zwartg strukture
funkcjonalno-przestrzenng wsi Stoszow.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru objetego planem oraz nawigzuja do ustalen
obowigzujgcego dotychczas miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do
zasad i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy.

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony gruntow rolnych i lesnych przed
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie uzyskanych dotychczas zgdd na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz wykorzystanie gruntow
budowlanych i1 gruntéw nizszych klas bonitacyjnych; dodatkowo uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze dla areatu 2,4034 ha. Nie bylo potrzeby
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez
wyznaczenie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego oraz przez
okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do ochrony zabytkow archeologicznych przez
wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych oraz
udokumentowane stanowiska archeologiczne).
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepelnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla poszczegolnych
kategorii przeznaczenia terendw chronionych przed hatasem,

b) w planie okre§lono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa,

¢) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie ustalen obowigzujacych planéow miejscowych oraz terendw znajdujacych sie w
sgsiedztwie istniejacych drog publicznych 1 wewngtrznych oraz w zasiegu podstawowej
infrastruktury techniczne;.

7) prawo wlasnoséci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci przez
utrzymanie funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenéw oraz partycypacje spoleczna
w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych
mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw realizacji
podstawowej infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystagpieniu do sporzagdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stoszow wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko zostaty zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta Wroctawska” z dn. 22.11.2021r..

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Stoszow wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na Srodowisko
zostalo wywieszone na tablicach ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Lagiewniki w dniach od 19 listopada do 13 grudnia 2021r.

c) w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach nie ztozono wnioskéw zgodnie z
art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024r., poz. 1130),

d) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stoszéw zostat
wytozony do publicznego wgladu:

— I wylozenie: od 29 lipca do 20 sierpnia 2024 r. (termin sktadania uwag do dnia 3 wrze$nia
2024 r,). W trakcie wylozenia, w dniu 12 sierpnia 2024 r. zorganizowana zostala dyskusja
publiczna, w ktorej nie zgloszono zadnych uwag i wnioskéw do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ani do prognozy oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu terminie (tj. do dnia 3 wrze$nia 2024r.) nie
zostaty zlozone uwagi do ustalen projektu planu, ani do prognozy oddzialywania na
srodowisko sporzadzonej do projektu planu. Po zakonczeniu wylozenia i po
przeanalizowaniu ustalen projektu planu w odniesieniu do obowigzujacego obecnie na tym
obszarze planu miejscowego organ sporzadzajacy projekt planu podjat decyzje o
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wprowadzeniu  korekt, ponownym uzgodnieniu z Dolnoslaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw i o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu,

— II wylozenie: od 23 grudnia 2024 r. do dnia 17 stycznia 2025 r. (termin skladania uwag do
dnia 31 stycznia 2025 r.). W trakcie wyltozenia, w dniu 13 stycznia 2025 r. zorganizowana
zostala dyskusja publiczna, w ktorej nie zgloszono zadnych uwag i wnioskéw do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ani do prognozy oddzialywania na
srodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu terminie (tj. do dnia 31 stycznia 2025r.) nie
zostaly ztozone uwagi do ustalen projektu planu, ani do prognozy oddzialywania na
srodowisko sporzadzonej do projektu planu.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwos¢ rozbudowy istniejacej sieci
wodociagowe;j.

13) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w tym zglaszanych w
postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego
uwzglednione zostaty dostgpne opracowania ekofizjograficzne oraz opracowane zostaty prognozy:
oddzialywania na $rodowisko oraz skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

14) struktura przestrzenna obszaru objgtego planem miejscowym zostata uksztalttowana z
uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

15) tereny zabudowy mieszkaniowej zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajacy maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

17) nowa zabudowa zostatla wyznaczona w granicach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, o bezposrednim dostepie do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowe;j,
planowanej zabudowy

9. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2024r., poz. 1130) — sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wsi Stoszéw jest zgodne z wynikami ,,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzenengo i planéw miejscowych Gminy Lagiewniki” przyjetej

uchwalg nr XV/112/15 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 17 grudnia 2015 r.

10. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem trafno$ci prognozy jest spetnienie przyjetych wczesniej zalozen w oparciu, o
ktore zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskac¢ zrédto
stabilnych i dtugotrwatych wplywow z tytutlu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sa
stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu glownym zZrodlem wplywow do budzetu gminy
powinny by¢ wplywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomog$ciami (renta planistyczna i
podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigta¢, ze wptywy te maja charakter
warunkowy (np. w przypadku oplaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5
lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu), wigc ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w
skrajnym przypadku moga one w ogole nie wystgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie
miata ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym
rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonnosci potencjalnych inwestoréw
do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego planu)
gtéwna pozycje moga stanowi¢ koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej w ramach
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uzupetnienia sieci juz funkcjonujacych (sie¢ wodociagowa) oraz sieci kanalizacyjnej (budowa nowe;j
sieci).
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