Projekt nr 54

UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY GMINY LAGIEWNIKI
zdnia ....cccovvennnenn. 2024 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Oleszna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, ze zm.), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
722023 1., poz. 1688, ze zm), wzwigzku zuchwala nr XXXVIII/227/21 Rady Gminy Lagiewniki z dnia
24 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Oleszna oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lagiewniki przyjetego uchwatg nr XIV/89/19 Rady
Gminy Lagiewniki z dnia 31 pazdziernika 2019 r., Rada Gminy Lagiewniki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Oleszna, zwana
dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podczas wytozenia do publicznego wgladu - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3;

3)dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 4.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu w skali 1: 1 000, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub problematyki:
1) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z symbolami i oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) granice strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza 50m i 150m;
6) granice strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych;
9) granica strefy ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

10) obiekty i obszary ujete w ewidencji zabytkow;

11) wymiary w metrach.

2. Przebieg oraz wymiary w metrach nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy oraz szerokosci
drog zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne inie stanowia
obowiazujacych ustalen planu.

4. Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéra przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni terenu;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
stanowi uzupelienie lub wzbogaca funkcje podstawows, jednoczesnie nie kolidujac znig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) Iub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowiazujacych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce usytuowanie co najmniej
50 % elewacji frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia
wejsciowe, podesty, schody i okapy; okapy i gzymsy mogg pomniejszy¢ te odlegtos¢ o nie wigcej niz 0,5
m, abalkony nie wigcej niz 1,0 m.; dla budynkéw towarzyszacych funkcji podstawowej linie te sa
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; w miejscach w ktoérych nie oznaczono linii zabudowy zabudowe
nalezy lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrgbne;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace uzupetniajace zblizenie
sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja
wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy ipodesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy,
nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy budynkéw
istniejacych; w miejscach w ktorych nie oznaczono linii zabudowy zabudowe nalezy lokalizowa¢ w oparciu
0 przepisy odrgbne;

7) dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kacie nachylenia gtoéwnych
potaci;

8) zabudowie historycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowang przed 1945 r;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogédt podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikacji;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architektur¢ oraz inne
urzadzenia pelniace stuzebna role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupelniajagcym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych zustalen planu i przepisow
odrebnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspodtczesne;.

2. Ustala si¢ strefe ,,A" Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy zespot dworski, w ktorej
obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest w miejscach nieistniejacych historycznych budynkow lub jako
logiczne uzupelnienie zabudowy; wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryty, formy architektonicznej, podzialéw architektonicznych,
proporcji powierzchni muru iotworéw kolorystyki, z zastosowaniem tradycyjnych, historycznych
materialow;

2) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczng;

3)nalezy dostosowaé wspolczesng funkcje do wartosci zabytkowego zespotu budowlanego i jego
poszczegblnych obiektow, eliminujac funkcje ucigzliwe;

4) na terenie zespotu dworskiego ustala si¢ zakaz lokalizacji silosow na zboze lub inne materialy masowe;
5) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen dzielacych optycznie wnetrze zabytkowego zespotu;
6) ustala si¢ zakaz podziatow nieruchomosci w granicach zabytkowego zespotu;

7)nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementdw zespotu; wskazane jest zaznaczenie $ladow
nieistniejacych fragmentdéw historycznej kompozycji przestrzenne;;

8) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem, stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; uzupetniajace jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agresywnej
formie;

9) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;
w przypadkach przebudowy istniejacych linii nalezy realizowac je jako kablowe;

10) nalezy zachowa¢ brukowane nawierzchnie drog.

3. Ustala si¢ strefe B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad ruralistyczny wsi Oleszna,
tozsama z obszarem ujetym w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorej obowigzuja nastepujace
wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placoéw, linie zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych oraz kompozycj¢ zieleni, zachowac
istniejace historyczne nawierzchnie kamienne;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;

3) przy rozbudowach, przebudowach, dobudowach iremontach obiektéw wymagane jest dostosowanie do
walorow architektonicznych otoczenia i walorow krajobrazowych wsi, nalezy zachowac starodrzew i dgzy¢
do uzupehienia alei drzew wzdtuz drog;

4) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztaltowania bryty w tym geometrii i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, podzialdow iusytuowania otworow okiennych i drzwiowych
izastosowanego materiatlu, przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji
historycznej 1 wspolczesnej oraz nawigzywaé¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudowg historyczna;

5) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (np. typu sidding);
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6) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow lub innych zbiornikow na materialy masowe na zapleczu dzialek,
w miejscach ostonigtych inng zabudowa i nieeksponowanych, wysoko$¢ siloséw nie moze przekraczac
wysoko$ci zabudowy historycznej;

7) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem, stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szylddow w miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agresywnej
formie;

8) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;
w przypadkach przebudowy istniejacych linii nalezy realizowac je jako kablowe.

4. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1) na obszarze objetym planem znajduje sie dwor (ul. Slezna 20) wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr
A/4457/486/W z dnia 13.03.1981 .

2) ustala si¢ ochrong¢ ww obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w szczegolnosci:

a) obowigzuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich;
b) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia;

¢) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane i kolorystyke;

d) nalezy utrzymac¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

e) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi.

5. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow
1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastepujace obiekty ujete w ewidencji zabytkow:
a) zespot koscielny,
- kosciot fil. p.w. Wniebowziecia Najswietszej Marii Panny,
- cmentarz przykoscielny,
- kaplica grobowa I na cmentarzu przyko$cielnym,
- kaplica grobowa Il na cmentarzu przykos$cielnym,
- kaplica cmentarna na cmentarzu przykoscielnym,
- mur z bramg - cmentarz przykoscielny.
b) cmentarz parafialny,
¢) kaplica na cmentarzu parafialnym,
d) zespot dworski z folwarkiem,
- dom mieszkalny w zespole dworskim - Oleszna 5,
- oficyna I w zespole dworskim — Oleszna 5,
- oficyna II w zespole dworskim - Oleszna 5,
- obora I w zespole dworskim — Oleszna 5,
- obora II w zespole dworskim - Oleszna 5,
- obora III w zespole dworskim - Oleszna 5,
- obora IV w zespole dworskim — Oleszna 5,
- stodota I w zespole dworskim - Oleszna 5,

- stodota II w zespole dworskim — Oleszna 5,
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- d. spichlerz, ob. oficyna w zespole dworskim - Oleszna 5,
- garaz w zespole dworskim — Oleszna,
- mur z bramg w zespole dworskim — Oleszna 5,
- park dworski — Oleszna 5,
e) dom ludowy, ob. dom mieszkalny - Oleszna 53,
f) dom mieszkalny — Oleszna 4,
g) stodota w zespole — Oleszna 4,
h) dom mieszkalny — Oleszna 6,
i) dom mieszkalny — Oleszna 15,
j) bud. gosp., ob. mieszkalno-gospodarczy — Oleszna 15,
k) obora w zespole — Oleszna 15 / 16,
1) dom mieszkalno-gospodarczy - Oleszna 16,
m) dom mieszkalny - Oleszna 24,
n) stodota I w zespole - Oleszna 24,
o) stodota II w zespole — Oleszna 24,
p) obora w zespole — Oleszna 24,
q) chlew w zespole — Oleszna 24,
r) budynek gospodarczy, ob. mieszkalno-gospodarczy — Oleszna 24,
s) dom mieszkalny — Oleszna 28,
t) spichlerz, ob. bud. mieszkalno-gospodarczy - Oleszna 29,
u) dom mieszkalny - Oleszna 32,
v) obora w zespole - Oleszna 32,
w) stodota w zespole - Oleszna 32,
X) wozownia w zespole - Oleszna 32,
y) obora w zespole - Oleszna 32,
z) dom mieszkalny, nieuzytkowany - Oleszna 54,
aa) obora I w zespole - Oleszna 54/ 55,
bb) obora Il w zespole - Oleszna 54/ 55,
cc) obora III w zespole - Oleszna 54/ 55,
dd) dom mieszkalny - Oleszna 54,
ee) dom mieszkalny - Oleszna 55,
ff) spichlerz w zespole - Oleszna 54 /55,
gg) stodota I w zespole - Oleszna 54/ 55,
hh) stodota I w zespole - Oleszna 54 /55,
il) mur z bramami w zespole - Oleszna 54/ 55,
jj) dom mieszkalny - Oleszna 58,
kk) dom mieszkalny - Oleszna 67,
1) dom mieszkalny - Oleszna 75,

mm) dom mieszkalny - Oleszna 79,
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nn) obora w zespole - Oleszna 79,
00) dom mieszkalny - Oleszna 82,
pp) stodota w zespole - Oleszna 82,
qq) dom mieszkalny - Oleszna 85,
1r) obora w zespole - Oleszna 85.
2) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkdw ustala si¢ nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane;

b) nalezy stosowa¢ pokrycia dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,
matowym;

¢) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

d) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

e) w przypadku dopuszczalnosci przebicia nowych otwordw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku;

f) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan; ustala si¢
zakaz stosowania w elewacjach oktadzin §ciennych z tworzyw sztucznych z PCV typu ,,sidding”;

g) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, w przypadku
budynkéw wtérnie otynkowanych (,,baranki’) zaleca si¢ usunigcie wspotczesnych tynkow
z zachowaniem detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, glowice, pilastry itp);

h) na wyeksponowanych elewacjach frontowych ustala si¢ zakaz lokalizacji elementow technicznego
wyposazenia budynkow (np. klimatyzatory, anteny satelitarne, wyloty przewodéw dymowych
1 wentylacyjnych.

6. Stanowiska archeologiczne:
1) w granicach obszaru obj¢tego planem znajduja si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:

a) 2/70/86-26 AZP — osada (§redniowiecze); osada (wczesne sredniowiecze X-XIII), cmentarzysko, kultura
huizycka (epoka brazu I11-V);

b) 3/71/86-26 AZP - $lad osadnictwa (neolit);

c) 5/73/86-26 AZP — osada, kultura przeworska (OWR IV); osada (neolit);

d) 16/83/86-26 AZP — osada (Sredniowiecze); cmentarzysko, kultura tuzycka (epoka brazu III-IV), $lad
osadnictwa (pradzieje),

e) 24/91/86-26 AZP — osada (Sredniowiecze); $lad osadnictwa (wczesne Sredniowiecze (X-XIII); $lad
osadnictwa, kultura tuzycka (epoka brazu);

f) 43/110/86-26 AZP — osada ($Sredniowiecze); osada, kultura przeworska (OWR, pradzieje); $lad
osadnictwa, kultura tuzycka (chronologia nieokreslona); §lad osadnictwa (neolit); $lad osadnictwa
(pradzieje);

g) 45/112/86-26 AZP — osada (Sredniowiecze); osada, kultura przeworska (OWR); §lad osadnictwa, KCW
(neolit); §lad osadnictwa (pradzieje);

h) 50/117/86-26 AZP - cmentarzysko (epoka kamienna/epoka brazu, wczesna);

1) 51/118/86-26 AZP - §lad osadnictwa (epoka kamienna);

J) 81/148/86-26 AZP - §lad osadnictwa (Sredniowiecze); $lad osadnictwa, kultura przeworska (OWR faza
C);

k) 82/149/86-26 AZP - osada (Sredniowiecze); osada, kultura tuzycka (chronologia nieokreslona); osada
(neolit); osada (pradzieje);

1d: 4AFBACFF-C83D-404F-B30B-C2AE8F84555A. Projekt Strona 6



2) w obrebie stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego planem zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz zalesiania stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w obszarze obj¢tym planem.

7. Dla stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow wyznacza si¢ strefe "W” Scislej
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w ktérej obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie
ochrony zabytkow i dobr kultury

8. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkoéw archeologicznych (obszar
w wykazie zabytkow archeologicznych), w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenéw drog
publicznych wyszczegdlnionych w §31 — §34 niniejszej uchwaly obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) 900 m? dla dziatki pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng typu wolno stojacego w granicach
terenéw M, MN i MN/U,

b) 450 m? dla dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu blizniaczego w granicach terenow
M, MN i MN/U,

¢) 500 m? dla dziatki pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i mieszkaniowsg w granicach terenow:
UM, U, UP,

d) 1500 m? dla dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa w granicach terenow M, MN/U i U/M,
e) 500 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w granicach terenéw MW,
) 500 m? dla dziatek pod zabudowe ustugowa w granicach terenow M, MN/U, U/M, UO, UP, US i U,

g) 4 m? w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne oraz dla dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i zielen urzadzona.

2) minimalne szerokosci frontow dziatek:

a) 18 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu wolno stojagcego w granicach terenéw
M, MN i MN/U,

b) 16 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng typu blizniaczego w granicach terendw M,
MN i MN/U,

¢) 14 m dla dzialek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i mieszkaniowa w granicach terenow:
U/M, U, UP oraz pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w granicach terenéw MW,

d) 16 m dla dziatek pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa w granicach terenu U/M,
e) 22 m dla dzialek pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa w granicach terenow M i MN/U,
f) 16 m dla dziatek pod zabudowe ustugowa w granicach terenow M, MN/U, UO, US, UP i U;

g2)2 m w granicach pozostatych terendow przeznaczonych na cele nierolnicze inielesne oraz dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i zielen urzadzona.

3) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°,
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§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
1. Napowietrzne dystrybucyjne linie elektroenergetyczne:
1) przez obszar objety planem przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 20kV,

2) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 KV
w odleglosci 7m liczac od osi linii (laczna szerokos¢ pasa 14 m), obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw i obiektow, w szczegolnosci:

a) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej (wyzszej niz 3 m) oraz tworzenia hatd i nasypow,
b) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

c) lokalizacja innych obiektoéw, w ktorych znajduja si¢ pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt
ludzi oraz =zagospodarowanie terenow placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi
dopuszczalne zgodnie wymaganiami przepisow odrgbnych,

d) zakaz lokalizacji budowli zwierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem.

3) odlegtosci zabudowy od napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza,
o zasiegu 50 m wokol granicy cmentarza, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych, obiektow
gastronomicznych, zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuly zywno$ciowe oraz lokalizacje
studni stuzgcych zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych.

3. W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza,
o zasiegu do 150 m wokot granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni stuzgcych zaopatrzeniu w wode
do picia i dla potrzeb gospodarczych

4. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenach rolnych z mozliwoscig lokalizacji zabudowy zagrodowej Rm — jak dla zabudowy zagrodowej;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowe]j wiejskiej M, mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej MN/U,
ushugowo-mieszkaniowej U/M, zabudowy ustugowej Ui ustug publicznych UP - jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

4)na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5) na terenach zabudowy ushug oswiaty UO — jak dla zabudowy zwigzanych z czasowym lub stalym pobytem
dzieci i mlodziezy;

6) na terenach ushug sportu US — jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych.
5. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach: rolniczych z zakazem zabudowy R.
§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Slezanski Park Krajobrazowy

1) obszar objety planem znajduje sic w czesci w granicach Slezanskiego Parku Krajobrazowego oraz
w cato$ci w granicach jego otuliny;

2) w granicach Slezanskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendéw okreslone w rozporzqdzeniu nr 5 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 4 kwietnia
2007 r. w sprawie Slezanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 94, poz. 1105, z pozn zm.).

3)w granicach Slezanskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny obowigzuja szczegélne warunki
zagospodarowania terenéw okreslone w planie ochrony dla Slezanskiego Parku Krajobrazowego przyjetego
uchwala nr XVI/331/11 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 pazdziernika 2011 r. (Dz. Urz.
Woj. Doln. nr 251 z 2011 r, poz. 4508).
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2. Obszary NATURA 2000: w granicach obszaru specjalnej ochrony przyrody sieci NATURA
2000 "Masyw Slezy” (PLH020040) obowiazuja szczegélne procedury zwigzane z lokalizacja inwestycji
okreslone w przepisach odrebnych.

3. Pomnik przyrody: w odniesieniu do pomnika przyrody (debu szyputkowego - Quercus robur)
znajdujacego si¢ na terenie 1UKr obowiazuja wymagania ochronne okreslone w uchwale nr XI11/81/95 Rady
Gminy Lagiewniki z dnia 29 grudnia 1995 r. oraz w przepisach odrebnych.

4. Dziatalnos¢ uslugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych ipowierzchniowych, natezenia pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny.

5. W granicach terenow M i RO ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej
niz 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz sktadowania na otwartym powietrzu pylacych lub
stwarzajacych zagrozenie dla wod powierzchniowych ipodziemnych odpadow, surowcoéw i materialow
masowych.

6. W granicach terenow MN, MW, U/M iU ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej
w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ustlug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w
tym blacharstwa, lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych) oraz uslug zwigzanych z przetwarzaniem drewna,
kamienia oraz tworzyw sztucznych.

7. W granicach terenow M, MN, MW, U/M, U, UP, UO i US ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow
i urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpaddéw i surowcoOw
wtornych, z wylaczeniem miejsc do selektywnej zbidrki odpadow komunalnych.

8. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy drég istniejacych w zakresie
realizacji poszczeg6Inych odcinkow drog oraz ich parametrow;

2) jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o r6znych klasach funkcjonalnych — wiaczenie
komunikacyjne nalezy wykonywac¢ z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej;

3) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci ipogarszaé parametrow trojkatow  widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegélnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j,
b) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni obiektéw ustugowych lub 15 stanowisk na
100 zatrudnionych w obiektach ustugowych i administracji, z zastrzezeniem lit d,

d) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m?> powierzchni obiektow ustugowych na terenach oznaczonych
symbolami UP i US oraz obiektow obstugi rolnictwa na terenie RPU;
5)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;
6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

7) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone, z nawierzchniami nieprzepuszczalnymi lub
pOtprzepuszczalnymi;
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8) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewnetrznych, niewyznaczonych w planie, stuzacych do
obstugi komunikacyjnej terenow:

a) nie mniej niz 8§ m szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
b) nie mniej niz 3,5 m szerokos$ci jezdni,

c) obowigzek wyznaczenia trojkatow widocznosci w miejscach polaczenia z innymi drogami publicznymi
1 wewngtrznymi o wymiarach 5 X 5 m.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewnetrznych na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych, na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych.

3. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celéw gospodarczych, z wylaczeniem terendow potozonych
w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od linii rozgraniczajacych cmentarza (1ZC).

4. Kanalizacja sanitarna:

1) docelowo odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania S$ciekow zgodnie
z wymaganiami przepiséw odrgbnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikéw
retencyjno-odparowujacych do kanalizacji deszczowej lub do rowow i ciekdw z zastrzezeniem spetnienia
wymagan przepisoOw odrebnych;

2) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem poza granic¢ terenu.

6. Elektroenergetyka:
1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow;

3) noworealizowang sie¢ elektroenergetyczng niskiego napigcia nalezy wykonywa¢ wylacznie jako kablowa,
sie¢ napowietrzng dopuszcza si¢ na wytacznie na terenach rolniczych z mozliwoscia lokalizacji zabudowy
zagrodowej (Rm).

7. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii (OZE), w tym wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz
500kW, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru,
z wyjatkiem urzadzen stanowigcych mikroinstalacje.

8. Zaopatrzenie w gaz:
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1) dostawa gazu dla odbiorcéw indywidualnych zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow po
spetlnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przylaczenia;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

9. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

10. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa Iub radiowg siecia
telekomunikacyjna.

11. Gospodarka odpadami:
1) odpady nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje zakaz zbierania, magazynowania 1iprzetwarzania odpadéw za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu

12. Melioracje: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowow na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wiejskiej oznaczone symbolami od 1M do 19M.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub bliZzniacza;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza z ustugami, powierzchnia uzytkowa
towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ 100 m? dla kazdej z dziatek;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
4) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych istniejacych w dniu wej$cia wzycie planu miejscowego;
5) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) parkingi,
4) zielef urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w budynkach ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych; o spadkach potaci dachowych 35° - 45°, nad czgSciami dobudowanymi do gléwnych bryt
budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe; pokrycie dachow
stromych dachéwka ceramiczng lub cementowa w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub
grafitowego;

2) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o przesuni¢tych wzgledem siebie i o mijajgcych si¢ potaciach na
wysokosci kalenicy;

3) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachéw jednospadowych lub dwuspadowych o spadkach potaci
dachowych nie mniejszych niz 20°, pokrycie dachéw dachowka lub materiatem dachowkopodobnym
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczyé 10 m, lecz nie wigcej niz dwie nadziemne kondygnacje
uzytkowe, druga kondygnacja uzytkowa wytacznie w dachu,
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b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m;

5)w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 - 4 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachéw oraz gabaryty i wysoko$¢ zabudowy.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach terenéw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 5;

3) dla stanowisk archeologicznych obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 6;
4) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w odniesieniu do istniejagcych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog
w odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych oraz
budynkow gospodarczych igarazy na granicy dziatek, zzachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych, w szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

4) wsrod istniejacej zabudowy historycznej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na
granicy dzialki zzachowaniem warunkoéw wynikajacych zprzepisdéw odrgbnych, w szczegdlnos$ci
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,45; dla garazy ibudynkow
gospodarczych lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach dopuszcza si¢
wskazniki intensywnos$ci zabudowy wynoszace 1,0;

6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 40 %; wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy
i budynkow gospodarczych lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od IMN do
23MN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) ustugi nieucigzliwe - powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ 100 m? dla
kazdej z dzialek;

3) zielen urzadzona;
4) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych,
symetrycznych; o spadkach potaci dachowych od 35° do 45°, nad cze$ciami dobudowywanymi do
gtownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub wielospadowe; pokrycie dachow
dachoéwka, w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

2) poza granicg strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢ obowigzek stosowania dachdéw stromych,
symetrycznych; o spadkach potaci dachowych od 30° do 45° nad czgSciami dobudowywanymi do
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gtownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub wielospadowe; pokrycie dachow
dachoéwka, w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

3) ustala si¢ zakaz stosowania dachdéw o przesuni¢tych wzglgdem siebie i o mijajacych si¢ potaciach na
wysokosci kalenicy;

4) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachoéw jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych nie mniejszych niz 20°, pokrycie dachéw dachowka lub materiatem dachowkopodobnym
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 10 m, lecz nie wigcej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe, druga kondygnacja uzytkowa wytacznie w dachu,

b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 12 m;

6) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt1 - 4 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachéw oraz gabaryty i wysoko$¢ zabudowy.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach terenéw polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 5;

3) dla stanowisk archeologicznych obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 6;
4) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2)w odniesieniu do istniejagcych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drég
w odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych oraz
budynkow gospodarczych igarazy na granicy dziatek, zzachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych, w szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,45;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;

6) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 50 %.

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami od IMW do
3MW. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznym ukladzie potaci dachowych; nad
czgsciami dobudowywanymi do gtownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe Iub
wielospadowe; spadki potaci dachowych od 35° do 45° pokrycie dachéw dachowka ceramiczna
w odcieniach koloru ceglastego;
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2) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o przesuni¢tych wzglgdem siebie i 0 mijajacych si¢ potaciach na
wysokosci kalenicys;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 12 m., lecz nie wigcej niz 3 nadziemne
kondygnacje uzytkowe,

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych lub garazy nie moze przekroczy¢ 5 m,
¢) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 16 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach terenéw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

2) w odniesieniu do obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow obowiagzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 5;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,50; dla garazy ibudynkow
gospodarczych lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach dopuszcza si¢
wskazniki intensywnos$ci zabudowy wynoszace 1,0;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 25 %; wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy
i budynkéw gospodarczych lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej oznaczone symbolami
od IMN/U do 7MN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, wolno stojaca lub blizniacza;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojgca lub blizniacza;
3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona;
4) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych, symetrycznych; o spadkach potaci dachowych od 35°
do 45°; nad czesciami dobudowywanymi do gtownych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe
lub wielospadowe; pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng w odcieniach koloru ceglastego, bragzowego Iub
grafitowego;

2) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o przesunigtych wzgledem siebie i o mijajacych si¢ potaciach na
wysokosci kalenicy;

3) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachéw jednospadowych Iub dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych nie mniejszych niz 20°, pokrycie dachow dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;
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4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 10 m, lecz nie wigcej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe, druga kondygnacja uzytkowa wylacznie w dachu,

b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 12 m;

5) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt1- 4 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachéw oraz gabaryty i wysoko$¢ zabudowy.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach terené6w polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

2) w odniesieniu do obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 5;

3) dla stanowisk archeologicznych obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 6;
4) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2)w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drég
w odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,55;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 40 %.

§ 16. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushlugowej i mieszkaniowej oznaczony symbolem 1U/M.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
4) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, w tym
mansardowych, famanych; nad czg¢$ciami dobudowywanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢
dachy jednospadowe lub wielospadowe; spadki potaci dachowych od 35° do 45° (w dachach
mansardowych do 60°); pokrycie dachow dachowkg ceramiczna w odcieniach koloru ceglastego;

2) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o przesuni¢tych wzglgdem siebie i 0 mijajacych si¢ potaciach na
wysokosci kalenicy;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m., lecz nie wigcej niz 3 nadziemne kondygnacje
uzytkowe;
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b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego - obowigzuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 5;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 7.
5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2)w odniesieniu do istniejagcych budynkoéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drég
w odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 1,0;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 30 %; wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy
zabudowy na dziatkach wydzielonych po obrysie budynku.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami od 1U do 4U.
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne lub o charakterze publicznym.
2. Przeznaczenie uzupelhniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) zabudowa mieszkaniowa;
3) zielen urzadzona;
4) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych; nad
czg¢sciami dobudowywanymi do gtownych bryt budynkoéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe Iub
wielospadowe; spadki polaci dachowych od 35° do 45°; pokrycie dachéw dachowka ceramiczng
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

2) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o przesunietych wzgledem siebie i 0 mijajacych si¢ potaciach na
wysokosci kalenicy;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 10 m., lecz nie wiecej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe;

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach terenéw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

1d: 4AFBACFF-C83D-404F-B30B-C2AE8F84555A. Projekt Strona 16



2) w odniesieniu do istniejgcych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog
w odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudowe na warunkach okres$lonych w przepisach odrebnych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,55;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 20%.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny ushug publicznych oznaczone symbolami 1UP i 2UP.

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi os$wiaty, kultury, ochrony zdrowia, kultury, sportu i rekreacji,
ochrony przeciwpozarowe;.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) lokale mieszkalne;
3) zielen urzadzona;
4) infrastruktura techniczna;
5) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachoéw stromych, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych; nad
czgsciami dobudowywanymi do gtownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe Iub
wielospadowe; spadki potaci dachowych od 30° do 45°, pokrycie dachdéw dachowkag ceramiczng
w odcieniach koloru ceglastego;

2) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o przesunigtych wzgledem siebie i o mijajacych si¢ potaciach na
wysokosci kalenicy;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 10 m, lecz nie wigcej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe;

b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 12 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach terenéw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.
5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2)w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drég
w odlegtosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0,50;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 20 %.

§ 19. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego oznaczony symbolem 1UKTr.
1. Przeznaczenie podstawowe: ushugi kultu religijnego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ zakaz zmiany uktadu i geometrii historycznego dachow zespotu koscielnego;

2)ustala si¢ obowigzek zachowania kolorystyki i faktury historycznego pokrycia dachéw zespolu
koscielnego.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego - obowiazuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

2) zespot koscielny wraz z cmentarzem przykoscielnym wpisany jest do ewidencji zabytkéw - obowiazuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 5.

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 7.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,30;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 40 %.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny ustug oswiaty oznaczone symbolami 1UO i 2UO.
1. Przeznaczenie podstawowe: ushugi o§wiaty.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:
1) ushugi kultury, sportu i rekreacji;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) lokale mieszkalne;
4) zielen urzadzona;
5) infrastruktura techniczna;
6) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych; nad
czgsciami dobudowywanymi do gtownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe Iub
wielospadowe; spadki potaci dachowych od 20° do 45°, pokrycie dachéw dachowkag ceramiczng
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

2) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekroczy¢ 12 m., lecz nie wiecej niz 3 nadziemne kondygnacje
uzytkowe;

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 14 m.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 7.

5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,50;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 45%;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 40 %.

§ 21. Wyznacza si¢ teren ustug sportu oznaczony symbolem 1US.

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji.
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2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) ochrona przeciwpozarowa — remiza strazacka;
2) $wietlica wiejska;
3) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
4) infrastruktura techniczna;
5) zielen urzadzona;
6) parkingi.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) spadki potaci dachowych od 20° do 45°;
2) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m, lecz nie wigcej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe,

b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 14 m.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowigzujag warunki ochrony archeologicznej okres$lone
w § 6 ust. 7.

4. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,30;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 60 %.

§ 22. Wyznacza si¢ teren obstugi rolnictwa oznaczony symbolem 1RPU.
1. Przeznaczenie podstawowe: obstuga produkcji rolne;j.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) administracja;

3) lokale mieszkalne zwigzane z funkcjg podstawowa;

4) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznym ukladzie potaci dachowych;
o spadkach potaci dachowych 35° - 45°, nad czg$ciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub wielospadowe; pokrycie dachéw dachdowky ceramiczng lub
cementowa w odcieniach koloru ceglastego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lub dwuspadowych, dla takich obiektow
nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie spadkoéw oraz rodzaju pokrycia;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m., lecz nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
b) wysokos¢ budowli nie moze przekroczy¢ 14 m;

4) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okre§lone w pkt1— 3 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachéw oraz gabaryty i wysokos¢ zabudowy.
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3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren potozony jest w strefie ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej - obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 2;

2) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego - obowiazuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

3) w odniesieniu do dworu (ul. Slezna 20) wpisanego do rejestru zabytkéw obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;

4) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 5;

5) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.
4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0,50;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 20 %.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny rolnicze z mozliwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami
od 1Rm do 16Rm.

1. Przeznaczenie podstawowe: grunty rolne.
2. Przeznaczenie uzupelhniajace:
1) zabudowa zagrodowa;

2) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i le§nych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachoéw stromych, o symetrycznym ukladzie potaci dachowych;
o spadkach potaci dachowych 30° - 45° nad czg$ciami dobudowanymi do glownych bryl budynkoéw
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub wielospadowe; pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng Iub
cementowa w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachoéw jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych nie mniejszych niz 20°, pokrycie dachéw dachowka lub materiatem dachowkopodobnym
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m, lecz nie wiecej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe,

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) dla stanowisk archeologicznych obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 6;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,25;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
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4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 70 %.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny rolnicze z zakazem zabudowy oznaczone symbolami od 1R do 19R.
1. Przeznaczenie podstawowe: grunty rolne.

2. Przeznaczenie uzupeliajgce: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosSci z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) dla stanowisk archeologicznych obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 6;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny sadow i ogrodow oznaczone symbolami od 1RO do 3RO.

1. Przeznaczenie podstawowe: sady i ogrody.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) grunty rolne;

2) obiekty gospodarcze zwigzane z gospodarstwem rolnym o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
35 m?

3) altany, wiaty i niekubaturowe urzadzenia rekreacyjne o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25 m?;

4) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnoS$ci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych; spadki
potaci dachowych od 30° do 45°; pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, cementows lub pokryciem
dachowkopodobnym, w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

2) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 5 m. przy czym dopuszcza si¢ maksymalnie jedng nadziemna
kondygnacje uzytkowa,

b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 6 m.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej terenéw wod
powierzchniowych oznaczonych symbolem WS;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,05;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 5%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 80 %;

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) dla stanowisk archeologicznych obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 6;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.

§ 26. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony symbolem 1ZC.

1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz zmiany uktadu i geometrii historycznego dachu kaplicy cmentarnej;

2) ustala si¢ obowigzek zachowania kolorystyki i faktury historycznego pokrycia dachu kaplicy cmentarne;.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: cmentarz ujety jest w ewidencji zabytkow:

1) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego - obowiazuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

2) cmentarz wraz z kaplica ujety jest w ewidencji zabytkéw - obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 5;

3) dla stanowiska archeologicznego obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okre§lone w § 6 ust. 6;
4) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,02;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 2%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 60 %.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolami od 1WS do 8WS.
1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe (rowy melioracyjne, cieki), zbiorniki wodne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziows;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na warunkach okreslonych
przepisach odrgbnych.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki oznaczone symbolami 1E i 2E.
1. Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych, symetrycznych, o spadkach 35° - 45° pokrycie dachu
dachoéwka w odcieniach koloru ceglastego;

2) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 8 m,
b) wysokos$¢ budowli nie moze przekroczy¢ 8 m.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu ruralistycznego - obowiazuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,80;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w