GOSPODARKA MIESZKANIOWA NA TERENIE GMINY LAGIEWNIKI
ORAZ STAN WYKORZYSTANIA OBIEKTOW KOMUNALNYCH

1. Struktura demograficzna i spoleczna Gminy Lagiewniki:

Gmina Lagiewniki wchodzi w sklad powiatu dzierzoniowskiego, w wojewodztwie
dolnoslaskim. Polozona jest na potudnie od Wroctawia, w odlegtosci okolo 32 km, graniczac
z gminami Dzierzonidéw (wiejska), Marcinowice, Sobétka, Jordanéw Sl., Kondratowice
i Niemcza. Na terenie gminy znajduje sie 20 miejscowosci, w tym 14 wsi soteckich. Obszar
gminy zajmuje 12 447 ha (tj. 124,47 km?).

Gmina liczy obecnie okoto 7 423 mieszkancow.

Na terenie gminy bLagiewniki przewaza zabudowa mieszkaniowa o charakterze zagrodowym
(siedliska rolnicze). Budynki mieszkalne jednorodzinne, wybudowane w latach 70 - 90
wystepuja w wickszosci wsi. Wigksze zespoly zabudowy jednorodzinnej znajduja sie
w Lagiewnikach. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna powstala w latach ubiegtych
realizowana byta w ramach dzialalnosci inwestycyjnej dawnych Panstwowych Gospodarstw
Rolnych. Inng grupe lokali mieszkalnych  tworza  zakladowe  mieszkania
w dawnych zabudowaniach pofolwarcznych, budynkach mieszkalnych dawnych dworéw.
Zasoby te sa na ogdl w zlym stanie technicznym, wymagaja remontéow i kosztownych
modernizacji.

2. Budownictwo mieszkaniowe i struktura inwestorska:

Na terenie Gminy Lagiewniki nie mialy miejsca inwestycje przez przedsiebiorstwa prywatne
— firmy deweloperskie.

3. Mieszkaniowy zas6b Gminy Lagiewniki:

1)

2)

W gminie bagiewniki znajduje sie¢ 1290 budynkéw, w tym:
— 350 budynkéw jednorodzinnych
- 107 budynkéw wielorodzinnych
— 833 gospodarstw domowych
W sktad gminnego zasobu nieruchomosci wchodza budynki bedace w catosei wlasnoscia
Gminy, jak rowniez gminne lokale mieszkalne i pomieszczenia przynalezne w budynkach,
w ktérych funkcjonuja wspélnoty mieszkaniowe.
w miejscowosci Lagiewniki gmina posiada 13 lokali mieszkalnych w tym 2 lokale
socjalne
— w miejscowosci Oleszna — 4 lokale mieszkalne
- W miejscowosci Sokolniki — 5 lokali mieszkalnych w tym 1 lokal socjalny
— Radzikéw — 3 mieszkalnia komunalne
— w miejscowosci Jazwina — 3 lokale mieszkalne
— Ligota Wielka — 1 lokal mieszkalny
— w miejscowosci Stoszoéw — 1 lokal mieszkalny i 1 dom jednorodzinny
— w miejscowosci Sienice ~ 3 lokale — nie zamieszkane — przeznaczone do kompleksowego
remontu
— Sieniawka — 1 lokal mieszkalny — nie zamieszkany — przeznaczony do calkowitego
remontu
- Lacznie w sklad gminnego zasobu komunalnego Gmina posiada:
e 31 lokali mieszkalnych
e 3 lokale socjalne
e 1 dom jednorodzinny

|

4. Sposdéb i =zasady =zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lagiewniki:

Gminny Zasobem nieruchomos$ci zarzadza Zaklad Ustlug Komunalnych Sp. z o. o.
w Lagiewnikach, na podstawie podpisanej corocznej umowy.
w ramach zarzadzania Zasobem do zadan Zarzadcy nalezy:

. Fakturowanie naleznosci czynszowych, naliczanie i ewidencjonowanie odsetek =za

nieterminowe wplaty realizowane przez najemcow, ewidencjonowanie innych oplat
pobieranych na rzecz Gminy,

. realizowanie obowiazkéw ,wynajmujacego”, wynikajacych z zawartych uméw najmu

1 obowiazujacych przepisow, do wielkosci zapewnionych $rodkéw przez Gmine,
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21,

. informowanie Gminy o wszelkich sytuacjach, ktére moga stanowié podstawe

wypowiedzenia umowy,

. przekazywanie informacji o wolnych powierzchniach niemieszkalnych, ktére moga zostaé

zaadaptowane na potrzeby mieszkaniowe,

. prowadzenie i biezaca aktualizacja spiséw najemcow, dzierzawcéw lokali i uzytkownikéw

zasobu,

- udostepnianie Gminie na kazde zadanie przechowywanej dokumentacji zwiazanej

z zarzadzanym zasobem,

. prowadzenie wykazoéw najemcoéw, z ktéorymi umowy najmu lokalu zawarte sa na

czas oznaczony i przekazywanie Gminie informacji o najemcach, ktérym uplywa termin
zawartej umowy na miesiac przed jego upltywem,

podejmowanie czynnosci przedsadowych w sprawach o roszczenia ze stosunku najmu Iub
dzierzawy oraz innych tytuléow i bezumownego uzywania,

. przygotowywanie dokumentacji w sprawach zwiazanych z roszczeniami za szkody

wyrzadzone na mieniu Gminy powierzonym na podstawie niniejszej umowy oraz
niezwloczne zglaszanie tych faktow Gminie, po uzyskaniu takiej informaciji przez Zarzadce,

. prowadzenie spraw zwigzanych z roszczeniami najemcéw o odszkodowania za szkody

wynikle ztytulu wad technicznych obiektéw i instalacji wewnetrznych, wypadkami
spowodowanymi wadami technicznymi,

gromadzenie i przekazywanie Gminie materialdow stanowiacych podstawe do podjecia
decyzji w sprawach umorzenia i rozkladania na raty zaleglosci czynszowych i innych
naleznosci,

opiniowanie spraw w zakresie zwalniania najemcy z obowiazku przywrocenia
poprzedniego stanu lokalu po zakonczeniu stosunku najmu i przedkladania ich do
decyzji Gminie,

zglaszanie Gminie faktéw samowolnych zaje¢ lokali oraz lokali zajmowanych bez tytulu
prawnego niezwlocznie po uzyskaniu informacji przez Zarzadce,

prowadzenie dokumentacji budynkéw i lokali (protokoly pomiaru powierzchni uzytkowej,
protokoty zdawczo-odbiorcze, umowy najmu, i inne dokumenty niezbedne do obciazen
najemcow),

gromadzenie informacji o wykroczeniach przeciwko porzadkowi domowemu
i uporczywym naruszaniu zasad wspoélzycia spolecznego albo o dziataniach najemcow
powodujacych niszczenie i dewastacje lokali,

wspolpraca z zarzadcami wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy, w ktérych
Zarzadca administruje lokalami gminy, w zakresie nalezytego utrzymania stanu
technicznego i eksploatacyjnego lokali gminnych,

odbieranie od najemcéw o$wiadczen o ilosci osob faktycznie zamieszkujacych,
uczestniczenie w eksmisjach z lokali gminnych oraz zabezpieczenie technicznej obstugi
eksmisji,

prowadzenie czynnoSci przygotowawczych do dochodzenia w trybie postepowania
przedsadowego i sadowego wszelkich naleznosci z tytulu czynszéw i oplat w oparciu
0 obowiazujace przepisy prawa, ustalone przez Gmine procedury, zawarte umowy najmu
lub dzierzawy oraz zasady prawidiowego zarzadzania. Koszty postepowania sadowego
i egzekucyjnego w sprawach, o ktérych mowa w niniejszym ustepie ponosi Gmina,
przyjmowania skarg i wnioskéw najemcow,

wykonywanie innych czynnosci i zadan w ramach zarzadzania i utrzymywania
w stanie niepogorszonym Zasobu.

5. Stan techniczny: wyposazenie, remonty (przeprowadzone, planowane):

Stan techniczny lokali mieszkalnych zamieszkatych jest dostosowany do prawidlowego
funkcjonowania ich najemcoéw, natomiast pozostale lokale niezamieszkale wymagaja
kompleksowych remontéw.

W roku biezacym przeprowadzono remont dwoéch lokali mieszkalnych w miejscowosci
Yagiewniki przy ul. Jednosci Narodowej 17 oraz ul. Sportowej 10 (w trakcie remontow).

W przyszlym roku planowany jest remont — przebudowa lokalu socjalnego w miejscowosci
Sokolniki 22.
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6. Polityka czynszowa: wplywy, zaleglosci, zwolnienia z oplat czynszowych:

1) 0Od01.01.2019 do 31.10.2019 roku
Naliczono:
e oplaty czynszowe wynikajace ze stawki czynszowej (faktury za miesieczne czynsze
mieszkaniowe) — 45 682,00 zl,
e odsetki od zaleglosci — 3 471,82 zt,
e koszty sadowe — 751,00 zi,
e Lkoszty egzekucyjne — 450,00 zl.

Otrzymano (wplaty):

e oplaty czynszowe wynikajace ze stawki czynszowej (faktury za miesieczne czynsze
mieszkaniowe) — 35 909,94 zt, w tym w ramach egzekucji komorniczej — 7 407,53 zt,

e odsetki od zalegtosci - 2 659,97 zl, w tym w ramach egzekucji komorniczej — 2 237,43 zi,

e koszty sadowe — 1 281,75 zl, w tym w ramach egzekucji komorniczej — 1 281,75 zi,

e koszty egzekucyjne — 570,78 zl, w tym w ramach egzekucji komorniczej — 570,78 zt.

Umorzono:

¢ oplaty czynszowe wynikajace ze stawki czynszowej (faktury za miesieczne czynsze
mieszkaniowe) — 5 351,16 zl,

e odsetki od zaleglosci — 748,84 zl,

2) Na dzien 01.01.2019 roku zaleglosci czynszowe ogétem wynosity 133 391,85 zl, z czego:
e 51.909,37 zi to zaleglosci nie objete nakazem sadowym,
e 81.482,48 zl to zaleglosci objete prawomocnym nakazem sadowym.

3) Na dzieri 31.10.2019 roku zaleglosci czynszowe wynosza 138 009,77 zl, z czego:
e 64 900,98 zt to zalegtosci nie objete nakazem sadowym,
e 73 108,79 zI to zaleglosci objete prawomocnym nakazem sadowym.

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§é gminy na rzecz ich najemcéw:

- Na wniosek najemcy w roku biezacym przygotowano na sprzedaz dwa lokale mieszkalne.
- Uchwala Rady Gminy Lagiewniki zostaly udzielone bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci w wysokosci 99 % wartosci.

Wysoko$é wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Lagiewniki:

- Z tytulu zarzadzania gminnym zasobem nieruchomosci miesigczne wynagrodzenie dla

Zarzadcy liczone jako suma iloczynéw powierzchni wedtug ustalonych stawek netto:

e 2,40 zl (stownie: dwa zlote czterdziesci groszy) za 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i uzytkowych polozonych w budynkach stanowiacych w 100% wlasnosé
komunalna,

e 1,40 zl (slownie: jeden zloty czterdziesci groszy) za 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i uzytkowych polozonych w budynkach wspélnot mieszkaniowych,

® 0,50 zt (slownie: pieédziesiat groszy) za 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
iuzytkowych w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych prowadzacych pelng obshuge
Wspélnoty.

e lLacznie do zaplaty Srednio miesiecznie 2 390,16 zt brutto

- Z tytulu przeprowadzonych remontéw wydano: 75 430,21 zt
- Na rok 2020 zaplanowano na remont mieszkania: 40 000,00 zt

e/
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Sprawe prowadzi:

Zenon Bodziak

Kierownik Referatu Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
Katarzyna lwaszkiewicz - Kramek

Inspektor ds. gospodarki nieruchomosciami
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